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JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO FORNECEDOR

A locagdo da sala térrea, em edificagdo de alvenaria, com divisérias em MDF e padrao de
acabamento médio/alto, propriedade de Manfrid Trapp, justifica-se pela necessidade de
manutencao das atividades da Estratégia de Salde da Familia S3o Jodo em espaco adequado,
funcional e acessivel.

O imovel dispde de estrutura compativel com as demandas do servico, contendo 01 (uma) sala
principal, 01 (um) banheiro privativo, 01 (um) banheiro social, cozinha, sala de despensa, além
de garagem aberta com cobertura em telhas de aluzinco e estrutura metalica. Conta ainda com
amplo estacionamento para usuarios, bem como infraestrutura instalada de agua, energia
elétrica e entrada para rede de internet e ar-condicionado.

Destaca-se, ainda, sua localizagdo estratégica na Rua Sao Jodo, n° 40, bairro Sdo Jodo, situada
dentro da area de abrangéncia da ESF, garantindo facil acesso a populagao atendida. O imdvel
apresenta condicoes adequadas de acessibilidade, assegurando o atendimento a pessoas com
deficiéncia, idosos e demais usuarios.

Ressalta-se que o referido imdvel ja é utilizado como sede da UBS Sao Jodo, o que evita custos
adicionais e transtornos relacionados a mudanca de enderego, bem como possiveis prejuizos a
continuidade dos servicos prestados a comunidade.

A locacdao de imodvel pela Administracdo Publica pode ser realizada por meio de contratagdo
direta, com fundamento na inexigibilidade de licitagao, nos termos da Lei n°® 14.133/2021.

De acordo com o art. 74, inciso V, da referida lei, é inexigivel a licitagdo quando houver
inviabilidade de competicdo, especialmente nos casos de aquisicao ou locacdo de imdvel cujas
caracteristicas de instalacOes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha.

Nesse contexto, a inviabilidade de competicao decorre da impossibilidade de comparagao
objetiva entre imdveis, tendo em vista que fatores como localizacao estratégica, acessibilidade,
infraestrutura existente e adequacgdo as necessidades do servico publico tornam o imdvel
especifico insubstituivel ou o Unico capaz de atender plenamente ao interesse publico.

Além disso, o art. 72 da mesma lei estabelece que as contratacOes diretas devem ser
devidamente instruidas com justificativa da escolha do fornecedor (proprietario do imével), bem
como com a justificativa do preco, que deve ser compativel com o valor de mercado,
normalmente comprovado por meio de avaliacao prévia.

Ressalta-se ainda que a formalizagao da contratagdao deve observar os requisitos legais,
incluindo:
.demonstracao da necessidade do imdvel para atendimento do interesse publico;
Justificativa técnica da escolha do imoével;
.avaliacdo prévia do valor de mercado;
.comprovacao de que o preco é compativel com o praticado;
.elaboracao de contrato administrativo.
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Cumpre destacar que, mesmo sendo hipétese de inexigibilidade, a Administracao deve observar
os principios previstos no art. 37 da Constituicdo Federal de 1988, especialmente legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia.

Por fim, a contratacdo direta por inexigibilidade para locacdo de imdvel é medida legitima,
desde que devidamente motivada e instruida, demonstrando-se de forma clara a inviabilidade
de competicao e a adequacao do imdvel as necessidades da Administragao.

Agrolandia, 30 de marco de 2026.

Elke V. B. S. da Silva
Secretaria de Saude
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