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PROCESSO DE COMPRA N2 13/2026/FMS
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N2 06/2026/FMS

01. DO OBIJETO

LOCAGAO DE SALA TERREA, EDIFICAGCAO EM ALVENARIA, COM DIVISORIAS EM MDF, QUALIDADE DE
ACABAMENTO MEDIA/ALTA, CONTENDO 01 (UMA) SALA, 01 (UM) BANHEIRO PRIVATIVO, 01 (UM)
BANHEIRO SOCIAL, COZINHA, SALA DE DESPENSA, GARAGEM ABERTA COM COBERTURA DE TELHAS
ALUZINCO E ESTRUTURA METALICA, AMPLO ESTACIONAMENTO PARA USUARIOS, AGUA E ENERGIA
INSTALADOS E ENTRADA PARA REDE DE INTERNET E PARA AR-CONDICIONADO, BOA LOCALIZAGAO,
DE FACIL ACESSO, ASSEGURANDO A ACESSIBILIDADE PARA PESSOAS COM DEFICIENCIA, IDOSAS E A
TODOS OS SEUS USUARIOS, QUE COMPORTE TODA A EQUIPE DA ESTRATEGIA DE SAUDE DA FAMILIA
SAO JOAO.

02. DA FUNDAMENTACAO LEGAL
Inexigibilidade de licitacdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n? 14.133/2021.
03. DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Trata-se da locacdo de sala térrea em edificacdo de alvenaria, com padrdo de acabamento médio/alto,
contendo estrutura adequada para funcionamento da Estratégia de Saude da Familia Sdo Jodo, incluindo
sala principal, banheiros, cozinha, despensa, estacionamento e infraestrutura completa (dgua, energia,
internet e climatizacdo), localizada na Rua S3o Jodo, n? 40, bairro S3o Jodo, neste Municipio.

A contratacdo decorre da necessidade de manutencdo dos servicos publicos de saude em local
adequado, acessivel e compativel com as exigéncias operacionais da unidade, garantindo a
continuidade, eficiéncia e qualidade do atendimento a populagao.

Destaca-se, ainda, que o imdével ja é utilizado como sede da unidade de salude, o que evita custos
adicionais com mudanca, adaptagGes estruturais e eventuais prejuizos assegurando a continuidade de
servico publico essencial de salide, no ambito do Sistema Unico de Satde (SUS), garantindo o direito
fundamental a saude.

04. DA FUNDAMENTACAO DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
A presente contratacdo fundamenta-se no art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021, segundo o qual é
inexigivel a licitacdo nos casos de aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e

localizagdo tornem necessaria sua escolha.

No caso concreto, resta configurada a inviabilidade de competigdo, tendo em vista que:
e 0 imédvel possui localizagao estratégica, inserida na area de abrangéncia da equipe de saude,
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facilitando o acesso da populacao;

e apresenta estrutura fisica plenamente compativel com as necessidades do servico publico,
incluindo acessibilidade e condi¢cGes adequadas de funcionamento;

e sua utilizagao atual como sede da unidade evidencia a adequag¢ao e continuidade da solugao,
afastando riscos de descontinuidade do servico publico essencial;

Nesse contexto, a escolha do imdvel ndo decorre de mera conveniéncia, mas de critérios técnicos
objetivos que demonstram ser este o Unico apto a atender integralmente ao interesse publico,
caracterizando a inviabilidade de competigdo exigida pela legislagao.

Foram analisadas as alternativas disponiveis no mercado imobilidrio local, ndo sendo identificados
imdveis que atendam simultaneamente aos requisitos de localizacdo na area de abrangéncia da ESF,
acessibilidade, infraestrutura e capacidade operacional, caracterizando, de forma objetiva, a
inviabilidade de competicdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021.

05. DA RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR

A escolha do proprietario do imével decorre diretamente da especificidade do bem a ser locado, ndo
havendo possibilidade de substituicdo por outro imoével que atenda, simultaneamente, aos requisitos de
localizagdo, estrutura fisica, acessibilidade e continuidade dos servigos.

Conforme demonstrado nos autos, o imovel:
e atende integralmente as necessidades da Administracao;
encontra-se em condi¢des adequadas de uso e funcionamento;
possui localizagdo compativel com a drea de atuac¢do da unidade de saude;
evita custos adicionais e prejuizos operacionais decorrentes de eventual mudanca.

Dessa forma, a escolha do fornecedor encontra-se devidamente justificada, nos termos do art. 72 da Lei
n? 14.133/2021. Restando, assim, demonstrada a singularidade do objeto em relagdo as necessidades
da Administragao.

06. DA JUSTIFICATIVA DE PRECO

O valor da contratacdo foi fixado com base em proposta apresentada pelo proprietario, devidamente
confrontada com Laudo Técnico de Avaliacdo Imobilidria elaborado com base em metodologia
comparativa de mercado pelo Municipio, constatando-se que o pre¢o ofertado é inferior ao valor de
mercado apurado.

Assim, resta demonstrada a compatibilidade do valor com os parametros de mercado, bem como a
vantajosidade econOmica da contratacdo, atendendo aos principios da economicidade e eficiéncia.

O valor total estimado da contratacdo é de RS 81.918,24 (OITENTA E UM MIL NOVECENTOS E DEZOITO
REAIS E VINTE E QUATRO CENTAVOS), PARA O PERIODO DE 12 MESES.
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07. DA ADEQUAGAO AO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

O Estudo Técnico Preliminar concluiu pela viabilidade da contrata¢do, destacando que a locagdo do
imével é a alternativa mais adequada sob os aspectos técnico e econdmico, quando comparada a outras
solugdes, como construg¢ao de nova unidade ou mudancga de local.

Ressalta-se que a solugdo escolhida assegura:
e continuidade dos servicos publicos de saude;
e economicidade no curto e médio prazo;
e manutencdo da qualidade do atendimento;
e estabilidade operacional da equipe e seguranga aos usuarios.

08. DA CONCLUSAO

Diante do exposto, verifica-se que a contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo encontra-se devidamente
justificada, tendo em vista que:

e resta caracterizada a inviabilidade de competicdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021;

e a escolha do imdvel e do respectivo fornecedor encontra-se tecnicamente motivada e alinhada as
necessidades da Administracao;

e 0 preco contratado mostra-se compativel com os valores praticados no mercado, conforme avaliagdo
prévia constante dos autos;

e a solucdo adotada atende ao interesse publico, em consonancia com o planejamento administrativo e
com os principios da eficiéncia, economicidade e continuidade do servico publico;

Jicipm.com. br/p628592ceceeatf

Dessa forma, conclui-se pela regularidade da contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo, estando o
processo devidamente instruido nos termos do art. 72 da Lei n? 14.133/2021, devendo ser adotadas as
providéncias subsequentes para sua formalizacdo e eficdcia, inclusive quanto a devida publicidade do ato.

Agrolandia (SC), 17 de Abril de 2026.

Assinado digitalmente
-GIANFRAN O CHRIS IANO
MOHR
ass\nado *,495,999-** Prefeito
digitalmente 17/04/2026 09:43:18
GIANFRANCO CHRISTIANO MOHR

Prefeito Municipal.
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ANEXO | - MINUTA DO CONTRATO N¢ /2026

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL QUE CELEBRAM
ENTRE SI O MUNICIPIO DE AGROLANDIA E [NOME DO LOCADOR].

O MUNICIPIO DE AGROLANDIA, pessoa juridica de direito publico interno,
inscrito no CNPJ sob o n2 83.102.502/0001-44, com sede na Rua dos Pioneiros,
n? 109, Centro, Agrolandia/SC, neste ato representado por seu Prefeito
Municipal, doravante denominado LOCATARIO, e, de outro lado, [NOME DO
LOCADOR], [qualificacdo completa], doravante denominado LOCADOR,
resolvem celebrar o presente contrato, com fundamento no art. 74, inciso V,
da Lei n? 14.133/2021, na Lei n? 8.245/1991 e demais normas aplicaveis,
mediante as cldusulas e condi¢Ges seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL, CONSISTENTE EM SALA
TERREA EM EDIFICACAO DE ALVENARIA, COM PADRAO DE ACABAMENTO MEDIO/ALTO, CONTENDO
ESTRUTURA ADEQUADA AO FUNCIONAMENTO DA ESTRATEGIA DE SAUDE DA FAMILIA SAO JOAO,
INCLUINDO SALA PRINCIPAL, BANHEIROS, COZINHA, DESPENSA, ESTACIONAMENTO E INFRAESTRUTURA
COMPLETA.

§12 Integram este contrato, independentemente de transcrigao:
| — o Termo de Referéncia;

Il — o Estudo Técnico Preliminar;

Ill — a justificativa da escolha do fornecedor;

IV — a justificativa de preco;

V — demais documentos constantes do processo administrativo.

CLAUSULA SEGUNDA — DA FUNDAMENTAGAO

A presente contratacdo decorre de inexigibilidade de licitacdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n?
14.133/2021, em razdo da inviabilidade de competi¢cdo, considerando as caracteristicas especificas de
localizacdo e estrutura do imdvel.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E DA RESPONSABILIDADE DO LOCADOR
O Locador obriga-se a:

a) Entregar o imdvel em perfeitas condi¢Ges de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia
das especificacOes de sua proposta;

b) Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével;

c) Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imdvel;

d) Responder por danos decorrentes de vicios estruturais do imdvel que venham a causar prejuizos a
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Administracdo ou a terceiros;

e) Fornecer ao Locatario descricdo minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para entrega,
com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

f) Fornecer ao Locatario recibo discriminado das importancias pagas;

g) Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas, inclusive a
contribuicdo para o custeio de servicos de iluminacdo publica, incidentes sobre o imével;

h) Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a incéndio, sistema hidraulico e
a rede elétrica;

i) Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

j) Informar ao Locatdrio quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a apresentacdo da

documentacdo correspondente;

k) Garantir que o imdvel encontra-se livre e desembaracado de quaisquer 6nus ou impedimentos que
possam comprometer sua utilizacao;

[) O LOCADOR é responsavel pela regularidade fiscal do imdvel e encargos incidentes;

m) Manter o imdvel em condi¢des adequadas durante toda a vigéncia.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
O Locatdrio obriga-se a:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

b) Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

c) Restituir o imdvel ao final da vigéncia da locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioracdes decorrentes do uso normal;

d) Comunicar ao Locador qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como as eventuais
turbacdes de terceiros;

e) Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do Locador, assegurando-se o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da
Lei n® 8.245/91;

f) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

g) Permitir a vistoria do imével pelo Locador ou por seus mandatdrios, mediante prévia combinacdo de dia
e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da
Lei n® 8.245/91;

h) Garantir a continuidade dos servigos publicos de saude, vedada qualquer interrupcdo injustificada da
utilizacdo do imovel.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
As benfeitorias necessarias introduzidas pelo Locatdrio, ainda que ndo autorizadas pelo Locador, bem como

as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio do direito de retencao, de
acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245/91, e o artigo 578 do Cddigo Civil.
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§12 O Locatdrio fica desde ja autorizado a fazer, no imdvel locado, as adaptacdes indispensdveis ao
desempenho das suas atividades.

§22 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como divisérias, biombos, tapetes, etc.,
poderdo ser retiradas pelo Locatdrio, devendo o imdvel locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acessorios.

§32 Finda a locacdo, serd o imével devolvido ao Locador, nas condi¢cdes em que foi recebido pelo Locatério,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo adaptacdes
fixas indispensaveis ao desempenho das atividades, os desgastes e deteriora¢cdes decorrentes do uso
normal.

§42 A entrega do imdvel serd formalizada mediante termo de vistoria inicial, devidamente assinado pelas
partes, que passara a integrar o presente contrato.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL
O valor mensal do aluguel é de RS , perfazendo o valor anual estimado de RS
§19 O valor encontra-se compativel com o mercado, conforme laudo técnico.

§29 O reajuste sera aplicado apds 12 (doze) meses da data de inicio da vigéncia contratual, com base no
IPCA ou indice que o substitua.

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 152 dia do més subsequente ao més vencido,
desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranca correspondente, tenha sido apresentado pelo
Locador com antecedéncia minima de 05 dias.

§12 O pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de
cobranca apresentado pelo Locador.

§22 O “atesto” fica condicionado a verificacdo da conformidade do documento de cobranca apresentado
pelo Locador e do regular cumprimento das obrigacdes assumidas.

§32 Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes a locagao,
ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficard pendente até que o
Locador providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a
comprovacgao da regularizag¢do da situa¢do, ndo acarretando qualquer 6nus para o Locatario.

§49 Quando do pagamento, sera efetuado a retencgao tributaria prevista na legislagao aplicavel.

§52 O pagamento serda efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em
contracorrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo Locador, ou por outro meio previsto
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na legislacdo vigente.

§62 Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

§72 O Locatdrio ndo se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo Locador, que
porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA DO CONTRATO

O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos
periodos, desde que devidamente comprovada a vantajosidade para a Administracdo, mantidas as
condicOes que ensejaram a contratacdo, especialmente quanto a adequacdo do imdvel as necessidades do
servico publico e a compatibilidade do valor com os precgos praticados no mercado, mediante formalizagdo
de termo aditivo, nos termos da legislagao vigente.

§19 A prorrogacgao contratual dependera de:

| — comprovacgao da vantajosidade;

Il — compatibilidade do pre¢co com o mercado;
[l — permanéncia da adequac¢do do imdvel.

CLAUSULA NONA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas correrdo a conta de dotagdo orcamentdria prépria do Fundo Municipal de Saude.
CLAUSULA DECIMA - DAS ALTERACOES

Eventuais alteragdes contratuais observarao o disposto na Lei n2 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

O descumprimento total ou parcial das obriga¢cdes assumidas neste contrato, inclusive a inexecucdo total
ou parcial do objeto, sujeitara o LOCADOR, assegurados o contraditério e a ampla defesa, as sancoes
previstas na Lei n2 14.133/2021, sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal, podendo ser aplicadas
as seguintes penalidades:

| — adverténcia;

Il — multa, na forma prevista neste contrato;

Il —impedimento de licitar e contratar com a Administracao Publica, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos;

IV — declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicao ou até que seja promovida sua reabilitagcao, nos termos
da legislagao.

§19 A aplicacdo das sanc¢des observard a natureza e a gravidade da infracdo cometida, as circunstancias
agravantes e atenuantes, os danos dela decorrentes para a Administracdo Publica e o carater educativo da
penalidade, nos termos do art. 156 da Lei n2 14.133/2021.
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§29 A sangao de multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais penalidades.

§32 A multa sera aplicada conforme a natureza da infracdo, observados os seguintes parametros:

| —0,5% (meio por cento) ao dia sobre o valor mensal do contrato, em caso de atraso no cumprimento de
obrigacbes contratuais, limitada a 10% (dez por cento);

Il — até 10% (dez por cento) sobre o valor mensal do contrato, em caso de inexecuc¢do parcial ou
descumprimento de obrigacGes contratuais que ndo impecam a continuidade do servico;

Il — até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, em caso de inexecugao total, abandono do
contrato ou descumprimento que comprometa a prestacdo do servigo publico;

IV — até 5% (cinco por cento) sobre o valor mensal do contrato, em caso de descumprimento de obrigacbes
acessorias ou contratuais de menor relevancia.

§42 As multas aplicadas poderdo ser descontadas dos pagamentos devidos pela Administracdo ou cobradas
administrativamente ou judicialmente, inclusive mediante inscricdo em divida ativa, quando for o caso.

§52 O procedimento para aplicagdo das san¢des sera instaurado mediante processo administrativo préprio,
assegurando-se ao LOCADOR o direito ao contraditério e a ampla defesa.

§62 As sancgOes previstas neste contrato sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas de forma
isolada ou cumulativa, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS MEDIDAS ACAUTELADORAS

A Administracdo Publica poderd motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o
pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagdao nos termos da
Lei n2 9.784/1999 e da Lei n? 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

O presente contrato poderd ser extinto, total ou parcialmente, nos termos dos arts. 137 a 139 da Lei n?
14.133/2021, especialmente nas hipoteses de descumprimento das obrigacGes contratuais, assegurados o
contraditdrio e a ampla defesa.

§12 Constitui motivo para extingcdo contratual o descumprimento total ou parcial das obrigacGes assumidas
pelo LOCADOR, podendo a Administracdo promover a extincdo unilateral do contrato, quando
caracterizado o interesse publico ou a inexecucdo contratual.

§29 A extingdo do contrato por culpa do LOCADOR poderd acarretar, sem prejuizo das san¢des cabiveis:
| — aplicagao das penalidades previstas neste contrato e na legislagao vigente;

Il — retencdo de créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados a Administrac¢ao;
Il — cobrancga de indenizagdo por eventuais danos suportados pela Administragao.

§32 A extingdo contratual serd formalmente motivada nos autos do processo administrativo, com a
indicacdo dos fatos e fundamentos juridicos que a justificam.
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§42 O procedimento de extin¢do serd precedido de notificacdo formal ao LOCADOR, assegurando-lhe prazo
para manifestagdo e exercicio do contraditério e da ampla defesa.

§52 A extincdo contratual poderd ocorrer, ainda, por acordo entre as partes ou por outros motivos
previstos em lei, desde que devidamente justificados e formalizados.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos ou situagdes ndo expressamente previstas neste contrato serao resolvidos pela
Administracdo, a luz das disposi¢cdes da Lei n? 14.133/2021, da Lei n? 8.245/1991 (Lei do Inquilinato) e
demais normas aplicaveis, observados os principios da supremacia do interesse publico, legalidade,
eficiéncia, economicidade e seguranca juridica, bem como os regulamentos e atos normativos internos,
gue se aplicam independentemente de transcricdo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA FISCALIZACAO
Ficam designados como gestor e fiscal do contrato, nos termos do art. 117 da Lei n? 14.133/2021.:

| — Gestor do Contrato: Sr(a). , portador(a) do RG n? e inscrito(a) no
CPF sob o n? , homeado(a) por ato administrativo préprio, a quem compete coordenar a
execucdo contratual, acompanhar os resultados, adotar providéncias administrativas necessarias ao seu
regular cumprimento, promover a gestdo do contrato e decidir sobre eventuais altera¢des, prorrogacdes e
demais atos de gestao;

Il — Fiscal do Contrato: Sr(a). , portador(a) do RG n® e inscrito(a) no
CPF sob o n? , homeado(a) por ato administrativo préprio, a quem compete acompanhar,
fiscalizar e verificar a execucdo do contrato, atestar a regularidade dos servicos prestados, registrar
ocorréncias, comunicar eventuais irregularidades ao gestor e adotar as providéncias necessarias ao fiel
cumprimento das obrigacdes pactuadas.

§12 O gestor e o fiscal atuardo de forma coordenada, observando as atribuicGes previstas na legislacdo e
nos normativos internos do Municipio.

§22 As decisOes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal deverdo ser encaminhadas ao
gestor do contrato, para adog¢do das medidas cabiveis.

§32 A atuacdo do gestor e do fiscal ndo exime o LOCADOR da responsabilidade pela plena execuc¢do do
objeto contratado.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA PUBLICACAO
A eficacia do presente contrato fica condicionada a divulgacdo do respectivo extrato no Portal Nacional de

Contratacdes Publicas (PNCP), bem como no sitio eletrénico oficial do Municipio, no prazo legal, nos
termos do art. 94 da Lei n? 14.133/2021, assegurando-se a transparéncia e publicidade dos atos
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administrativos.
CLAUSULA DECIMA OITAVA - DAS DISPOSICOES FINAIS

O LOCADOR declara ter plena ciéncia de que o imovel ora locado serd destinado ao funcionamento da
Unidade de Saude da Familia S3o Jodo, comprometendo-se a assegurar o uso regular do imdvel para essa
finalidade publica, ndo podendo criar embaracos ou restricbes que comprometam a continuidade, a
regularidade e a eficiéncia dos servicos prestados a populacgao.

CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO

Para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato, as partes elegem o foro da Comarca de
Trombudo Central, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E assim, por estarem de acordo, ajustadas e contratadas, apds lido e achado conforme, as partes a seguir
firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um sé efeito, na presenga de 02
(duas) testemunhas abaixo assinadas.

Agrolandia/SC, de de 2026.
GIANFRANCO CHRISTIANO MOHR NOME DO LOCATARIO
Prefeito Municipal CPF
GESTOR DO CONTRATO FISCAL DO CONTRATO
CPF CPF
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ANEXO Il - MATRIZ DE RISCO
Objeto: LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA ESTRATEGIA DE SAUDE DA FAMILIA SAO JOAO

RISCO 1 — ESCOLHA INDEVIDA DO IMOVEL (QUESTIONAMENTO DA INEXIGIBILIDADE)

Causa:

Auséncia ou fragilidade na demonstracdo da inviabilidade de competicdo e da inexisténcia de alternativas
equivalentes.

Consequéncia:

Apontamento pelo TCE/SC, nulidade da contratagdo e responsabilizacdo do gestor.

Probabilidade: Média

Impacto: Alto

Medidas Preventivas:

Realizar prospeccdo minima de mercado e demonstrar tecnicamente a singularidade do imével, com base
em localizagdo, estrutura e atendimento a demanda da unidade.

Medidas de Contingéncia:

Refor¢o documental da justificativa, com complementagdo do processo e eventual reavaliagdo da solugao
adotada.

Responsavel: Setor de Compras / Secretaria de Saude

RISCO 2 - PRECO ACIMA DO VALOR DE MERCADO

Causa:

Avaliacdo imobilidria inadequada ou auséncia de metodologia comparativa confiavel.
Consequéncia:

Dano ao erario, apontamento pelo controle externo e necessidade de revisdo contratual.
Probabilidade: Baixa

Impacto: Alto

Medidas Preventivas:

Elaboracdo de laudo técnico com metodologia comparativa de mercado e validacdo por servidor
competente.

Medidas de Contingéncia:

Revisdo do valor contratual, negociacdo com o locador ou rescisdo contratual.
Responsavel: Setor Técnico / Controle Interno

RISCO 3 — INTERRUPCAO DOS SERVICOS DE SAUDE

Causa:

Problemas estruturais no imdvel ou necessidade de desocupacdo inesperada.
Consequéncia:

Descontinuidade do servigo publico essencial e prejuizo a populagao.
Probabilidade: Baixa

Impacto: Alto

Medidas Preventivas:

Vistoria técnica prévia, exigéncia de condi¢cbes adequadas do imdvel e cldusulas contratuais de
manutencgao.
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Medidas de Contingéncia:
Realocagdo emergencial da unidade e contratagao provisdria de outro imovel.
Responsavel: Secretaria de Saude

RISCO 4 — FALHAS NA FORMALIZACAO CONTRATUAL

Causa:

Inconsisténcias no contrato, auséncia de clausulas obrigatérias ou erro de fundamentacao legal.
Consequéncia:

Apontamentos pelo TCE/SC, nulidade parcial ou total do contrato.

Probabilidade: Baixa

Impacto: Médio

Medidas Preventivas:

Revisdo juridica prévia, padronizacdo da minuta e conferéncia conforme Lei n? 14.133/2021.
Medidas de Contingéncia:

Ajustes via termo aditivo e saneamento processual.

Responsavel: Assessoria Juridica

RISCO 5 - DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL PELO LOCADOR

Causa:

Falta de manutencao do imével ou descumprimento de obrigagées legais.
Consequéncia:

Prejuizo a execugdo do servigo e necessidade de aplicacdo de sangdes.
Probabilidade: Média

Impacto: Médio

Medidas Preventivas:

Previsao contratual de sangdes, fiscalizagao continua e designagao de gestor e fiscal.
Medidas de Contingéncia:

Aplicagao de penalidades, retengao de valores ou extingao contratual.
Responsavel: Fiscal e Gestor do Contrato

RISCO 6 — PROBLEMAS ESTRUTURAIS NO IMOVEL

Causa:

Vicios ocultos ou desgaste estrutural ndo identificado previamente.
Consequéncia:

Comprometimento da seguranca e necessidade de paralisacdo do uso.
Probabilidade: Baixa

Impacto: Alto

Medidas Preventivas:

Laudo técnico e vistoria detalhada antes da contratacdo.

Medidas de Contingéncia:

Exigir reparos imediatos ou substituicao do imével.

Responsavel: Setor Técnico / Fiscal do Contrato

RISCO 7 — IRREGULARIDADE NA PUBLICIDADE DO CONTRATO
Causa:
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Nao publicacdo no PNCP ou atraso na divulgacao.

Consequéncia:

Ineficiéncia do contrato e apontamento formal.

Probabilidade: Baixa

Impacto: Médio

Medidas Preventivas:

Controle interno de prazos e responsabilidade definida para publicagao.
Medidas de Contingéncia:

Publicacdo imediata e regularizacdo do ato.

Responsavel: Setor de Compras / Administrativo

RISCO 8 — PRORROGAGAO SEM VANTAJOSIDADE COMPROVADA
Causa:

Renovacdo automatica sem nova avaliacdo de mercado.
Consequéncia:

Irregularidade contratual e apontamento pelo TCE.
Probabilidade: Média

Impacto: Alto

Medidas Preventivas:

Realizar pesquisa de mercado antes de cada prorrogacao e justificar a manutencgao.
Medidas de Contingéncia:

Nao prorrogar e buscar nova solugao.

Responsavel: Gestor do Contrato

CONCLUSAO

A contratacdo apresenta baixo risco geral, desde que observadas as medidas preventivas indicadas,
especialmente quanto a:

e comprovacao da inviabilidade de competicao

e compatibilidade do preco com o mercado

e adequada formalizacdo contratual

e fiscalizacdo continua
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