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CONTRATO N2 13/2026/FMS

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL QUE CELEBRAM
ENTRE S| O MUNICiPIO DE AGROLANDIA E MANFRID TRAPP.

O MUNICIPIO DE AGROLANDIA, pessoa juridica de direito publico interno,
inscrito no CNPJ sob o n? 83.102.502/0001-44, com sede na Rua dos
Pioneiros, n? 109, Centro, Agrolandia/SC, neste ato representado por seu
Prefeito Municipal, doravante denominado LOCATARIO, e, de outro lado,
MANFRID TRAPP, pessoa fisica, comerciante, portador do CPF sob o n?
311.085.399-04, residente e domiciliado a Rua Sao Jodo, n? 52, cidade de
Agrolandia, Estado de Santa Catarina, doravante denominado LOCADOR,
resolvem celebrar o presente contrato, com fundamento no art. 74, inciso
V, da Lei n? 14.133/2021, na Lei n? 8.245/1991 e demais normas aplicaveis,
mediante as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL, CONSISTENTE EM SALA
TERREA EM EDIFICACAO DE ALVENARIA, COM PADRAO DE ACABAMENTO MEDIO/ALTO, CONTENDO
ESTRUTURA ADEQUADA AO FUNCIONAMENTO DA ESTRATEGIA DE SAUDE DA FAMILIA SAO JOAO,
INCLUINDO SALA PRINCIPAL, BANHEIROS, COZINHA, DESPENSA, ESTACIONAMENTO E
INFRAESTRUTURA COMPLETA.

4 ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 12/05/2026 10:15-03:00 -03
. PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: https/ic.ipm.com.br/pB9843a6712033

§12 Integram este contrato, independentemente de transcrigdo:
E@— o Termo de Referéncia;

& lﬁ — o0 Estudo Tecnico Preliminar;

Il — a justificativa da escolha do fornecedor;

IV — a justificativa de preco;
V — demais documentos constantes do processo administrativo.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FUNDAMENTACAO
A presente contratacdo decorre de inexigibilidade de licitagcdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n?

14.133/2021, em razdo da inviabilidade de competigdo, considerando as caracteristicas especificas de
localizagdo e estrutura do imoével.

Web Site: www.agrolandia.sc.gov.br
Telefone: (47)3534212 - (47)35344155
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CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E DA RESPONSABILIDADE DO LOCADOR

O Locador obriga-se a:

a) Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia
das especificagdes de sua proposta;

b) Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel;
c) Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével,;

d) Responder por danos decorrentes de vicios estruturais do imoével que venham a causar prejuizos a
Administracdo ou a terceiros;

e) Fornecer ao Locatario descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para entrega,
com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

f) Fornecer ao Locatario recibo discriminado das importancias pagas;

g) Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas, inclusive a
contribui¢do para o custeio de servigos de iluminag¢do publica, incidentes sobre o imdvel;

h) Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a incéndio, sistema hidraulico
e arede elétrica;

i) Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE  https /ic ipm com br/p8984326712033

ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM 12/05/2026 10°15 0300 -03

@ Informar ao Locatdrio quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a apresentacdo da
-]
O]

o] documentagdo correspondente;

k) Garantir que o imovel encontra-se livre e desembaracado de quaisquer 6nus ou impedimentos que
possam comprometer sua utilizagao;

I) O LOCADOR é responsavel pela regularidade fiscal do imovel e encargos incidentes;

m) Manter o imovel em condi¢des adequadas durante toda a vigéncia.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

Web Site: www.agrolandia.sc.gov.br
Telefone: (47)3534212 — (47)35344155
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O Locatario obriga-se a:

LA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps/ic ipm com.br/pB9843a6712033

0 FOI ASSINADO EM: 12/05/2026 10:15 0300 -03

EIGYE esTE DOCUMENT
. PARA CONFERENC
Cler

a) Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

b) Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

c) Restituir o imoével ao final da vigéncia da locagdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa, elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioragbes decorrentes do uso normal;

d) Comunicar ao Locador qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

e) Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do Locador, assegurando-se o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26
da Lei n® 8.245/91;

f) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagées, provocados por
seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

g) Permitir a vistoria do imovel pelo Locador ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagao de
dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no
artigo 27 da Lei n? 8.245/91;

h) Garantir a continuidade dos servigos publicos de saude, vedada qualquer interrupgao injustificada
da utilizagdo do imovel.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo Locatario, ainda que ndo autorizadas pelo Locador, bem

§1

como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245/91, e o artigo 578 do Cddigo Civil.

O Locatario fica desde ja autorizado a fazer, no imdvel locado, as adaptagdes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades.

Web Site: www.agrolandia.sc.gov.br
Telefone: (47)3534212 — (47)35344155

inesdaibidade de Licitacks N 06 A026/FMS ismwianssusmmsmmsspsm sy TA8Ef 13

V%



€L 2

PREFEITURA MUNICIPAL DE AGROLANDIA - &
Rua dos Pioneiros, 109 — CEP 88420-000 - Agrolandia/SC QM
Fone/Fax (47) 3534-4212 - www.agrolandia.sc.gov.br e « iz,

§29 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como divisorias, biombos, tapetes, etc,,
poderdo ser retiradas pelo Locatario, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acessorios.

§3¢ Finda a locacdo, sera o imovel devolvido ao Locador, nas condigées em que foi recebido pelo Locatario,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo
adaptagbes fixas indispensaveis ao desempenho das atividades, os desgastes e deterioragGes
decorrentes do uso normal.

§42 A entrega do imével sera formalizada mediante termo de vistoria inicial, devidamente assinado pelas
partes, que passara a integrar o presente contrato.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

O valor mensal do aluguel é de R$ 6.826,52 (seis mil e oitocentos e vinte e seis reais e cinquenta e dois
centavos), perfazendo o valor anual estimado de RS 81.918,24 (OITENTA E UM MIL NOVECENTOS E
DEZOITO REAIS E VINTE E QUATRO CENTAVOS).

PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps/ic.ipm.com.br/p89843a6712033

ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM  12/05/2026 10:15-03:00 -03

-]

%19 O valor encontra-se compativel com o mercado, conforme laudo técnico.
EIET

§22 O reajuste sera aplicado apds 12 (doze) meses da data de inicio da vigéncia contratual, com base
no IPCA ou indice que o substitua.

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

Web Site: www.agrolandia.sc.gov.br
Telefone: (47)3534212 — (47)35344155
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O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 152 dia do més subsequente ao més vencido,
desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranca correspondente, tenha sido apresentado pelo
Locador com antecedéncia minima de 05 dias.

§12 O pagamento somente sera efetuado apods o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de
cobranga apresentado pelo Locador.

§22 O “atesto” fica condicionado a verificagdo da conformidade do documento de cobranga apresentado
pelo Locador e do regular cumprimento das obriga¢des assumidas.

§32 Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagdo,
ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficara pendente até que o
Locador providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos
a comprovacdo da regularizagdo da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para o Locatario.

§42 Quando do pagamento, sera efetuado a retencgdo tributaria prevista na legislagdo aplicavel.

§52 O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancdria de Crédito, mediante depdsito em
contracorrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo Locador, ou por outro meio

PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps Jic ipm com brip89843a6712033

ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 12/05/2026 10 15 03:00 -03

previsto na legislagdo vigente.

E = E]‘
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§62 Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

§72 O Locatario ndo se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo Locador, que
porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA DO CONTRATO

Web Site: www.agrolandia.sc.gov.br
Telefone: (47)3534212 — (47)35344155
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O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos
periodos, desde que devidamente comprovada a vantajosidade para a Administragdao, mantidas as
condigdes que ensejaram a contratacdo, especialmente quanto a adequacdo do imovel as
necessidades do servigo publico e a compatibilidade do valor com os pregos praticados no mercado,
mediante formalizacdo de termo aditivo, nos termos da legislacao vigente.

§12 A prorrogagdo contratual dependera de:

| — comprovagdo da vantajosidade;

Il = compatibilidade do prego com o mercado;

Il — permanéncia da adequag¢ao do imovel.

CLAUSULA NONA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas correrao a conta de dotagao orgamentdria prépria do Fundo Municipal de Saude.

- Eé{TO FOI ASSINADO EM 12/05/2026 10:15 0300 -03
- PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: https./ic.ipm com br/p89843a6712033

CLAUSULA DECIMA - DAS ALTERACOES

ESTE DOCUM

0]

ﬁventuais alteragbes contratuais observarao o disposto na Lei n® 14.133/2021.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

O descumprimento total ou parcial das obrigacdes assumidas neste contrato, inclusive a inexecucio total
ou parcial do objeto, sujeitara o LOCADOR, assegurados o contraditério e a ampla defesa, as sancdes
previstas na Lei n® 14.133/2021, sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal, podendo ser
aplicadas as seguintes penalidades:

| — adverténcia;

Web Site: www.agrolandia.sc.gov.br
Telefone: (47)3534212 — (47)35344155
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Il = multa, na forma prevista neste contrato;
Il —impedimento de licitar e contratar com a Administragdo Publica, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos;

IV - declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida sua reabilitacdo, nos
termos da legislagao.

§12 A aplicagdo das sangdes observara a natureza e a gravidade da infragdo cometida, as circunstancias
agravantes e atenuantes, os danos dela decorrentes para a Administracao Publica e o carater
educativo da penalidade, nos termos do art. 156 da Lei n? 14.133/2021.

§22 A san¢ao de multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais penalidades.

§32 A multa serd aplicada conforme a natureza da infragdo, observados os seguintes parametros:

| — 0,5% (meio por cento) ao dia sobre o valor mensal do contrato, em caso de atraso no cumprimento de
obrigagbes contratuais, limitada a 10% (dez por cento);

Il — até 10% (dez por cento) sobre o valor mensal do contrato, em caso de inexecugdo parcial ou
descumprimento de obrigagdes contratuais que ndo impegam a continuidade do servigo;

Il — até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, em caso de inexecugdo total, abandono do
contrato ou descumprimento que comprometa a prestacao do servigo publico;

;. PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hiipsJ/ic ipm.com br/p89843a672033

[ este DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 12/05/2026 10:15 -03:00 -03

%/ — até 5% (cinco por cento) sobre o valor mensal do contrato, em caso de descumprimento de obrigagdes
ol 4ol 5 . A
acessorias ou contratuais de menor relevancia.

§42 As multas aplicadas poderéo ser descontadas dos pagamentos devidos pela Administragao ou cobradas
administrativamente ou judicialmente, inclusive mediante inscrigdo em divida ativa, quando for o caso.

§52 O procedimento para aplicagdo das sangdes sera instaurado mediante processo administrativo préprio,
assegurando-se ao LOCADOR o direito ao contraditério e a ampla defesa.

Web Site: www.agrolandia.sc.gov.br
Telefone: (47)3534212 — (47)35344155
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§62 As sancdes previstas neste contrato sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas de forma
isolada ou cumulativa, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS MEDIDAS ACAUTELADORAS

A Administracdo Publica podera motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o
pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagdo nos
termos da Lei n2 9.784/1999 e da Lei n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

O presente contrato podera ser extinto, total ou parcialmente, nos termos dos arts. 137 a 139 da Lei n?
14.133/2021, especialmente nas hipoteses de descumprimento das obrigacdes contratuais,
assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

§12 Constitui motivo para extingdo contratual o descumprimento total ou parcial das obriga¢des assumidas
pelo LOCADOR, podendo a Administracdo promover a extingdo unilateral do contrato, quando
caracterizado o interesse publico ou a inexecugao contratual.

. PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps//ic.ipm.com.br/p89843a6712033

w3 ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM' 12/05/2026 10°15 -03:00 03

22 A extingao do contrato por culpa do LOCADOR podera acarretar, sem prejuizo das san¢des cabiveis:

=

=

| — aplicagao das penalidades previstas neste contrato e na legislagao vigente;
Il - retengdo de créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados a Administragao;

Ill — cobranca de indenizacdo por eventuais danos suportados pela Administracao.

§32 A extingdo contratual sera formalmente motivada nos autos do processo administrativo, com a
indicacdo dos fatos e fundamentos juridicos que a justificam.

Web Site: www.agrolandia.sc.gov.br
Telefone: (47)3534212 - (47)35344155
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§42 O procedimento de extingdo sera precedido de notificagdo formal ao LOCADOR, assegurando-lhe prazo
para manifestagdo e exercicio do contraditdrio e da ampla defesa.

§52 A extingdo contratual podera ocorrer, ainda, por acordo entre as partes ou por outros motivos
previstos em lei, desde que devidamente justificados e formalizados.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos ou situagbes nao expressamente previstas neste contrato serdao resolvidos pela
Administragdo, a luz das disposi¢des da Lei n? 14.133/2021, da Lei n® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato) e
demais normas aplicaveis, observados os principios da supremacia do interesse publico, legalidade,
eficiéncia, economicidade e seguran¢a juridica, bem como os regulamentos e atos normativos
internos, que se aplicam independentemente de transcrigao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA FISCALIZAGAO

Ficam designados como gestor e fiscal do contrato, nos termos do art. 117 da Lei n? 14.133/2021:

| — Gestor do Contrato: Sr(a). Meire Elis Coelho, inscrito(a) no CPF sob o n? 081.200.959-28, nomeado(a)

2 por ato administrativo préprio, a quem compete coordenar a execu¢do contratual, acompanhar os
resultados, adotar providéncias administrativas necessdrias ao seu regular cumprimento, promover a
gestdo do contrato e decidir sobre eventuais alteragdes, prorrogacdes e demais atos de gestao;

Il — Fiscal do Contrato: Sr(a). Vinicius José Dalcanale, inscrito(a) no CPF sob o n? 120.593.469-32,
nomeado(a) por ato administrativo proprio, a quem compete acompanhar, fiscalizar e verificar a
execu¢ao do contrato, atestar a regularidade dos servigos prestados, registrar ocorréncias, comunicar
eventuais irregularidades ao gestor e adotar as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das
obrigagdes pactuadas.

Web Site: www.agrolandia.sc.gov.br
Telefone: (47)3534212 —(47)35344155
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§12 O gestor e o fiscal atuardo de forma coordenada, observando as atribuigbes previstas na legislagdo e
nos normativos internos do Municipio.

§29 As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal deverao ser encaminhadas ao
gestor do contrato, para adogdo das medidas cabiveis.

§32 A atuagdo do gestor e do fiscal ndo exime o LOCADOR da responsabilidade pela plena execugao do
objeto contratado.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA PUBLICAGAO

A eficacia do presente contrato fica condicionada a divulgagdo do respectivo extrato no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), bem como no sitio eletrénico oficial do Municipio, no prazo legal, nos
termos do art. 94 da Lei n? 14.133/2021, assegurando-se a transparéncia e publicidade dos atos
administrativos.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DAS DISPOSIGOES FINAIS

PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps /ic ipm.com brip89843a6712033

ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM- 12/05/2026 10-15 0300 -03

O LOCADOR declara ter plena ciéncia de que o imdvel ora locado sera destinado ao funcionamento da

Unidade de Saude da Familia Sdo Jodao, comprometendo-se a assegurar o uso regular do imével para

El%‘ =
Ee

essa finalidade publica, ndao podendo criar embaragos ou restricdes que comprometam a continuidade,
a regularidade e a eficiéncia dos servigos prestados a populagdo.

CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO

Para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato, as partes elegem o foro da Comarca de
Trombudo Central, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Web Site: www.agrolandia.sc.gov.br
Telefone: (47)3534212 — (47)35344155
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E assim, por estarem de acordo, ajustadas e contratadas, apés lido e achado conforme, as partes a seguir
firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um s6 efeito, na presenga de
02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Agrolandia/SC, 12 de Maio de 2026.

Assinado digitalmente
-GIANFRAN O CHRIS IANO
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