
LAUDO DE AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA

- Lote 01 – Matrícula n. º 20.350

Agrolândia/SC, 12 de julho de 2024
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1. INTRODUÇÃO

O Laudo de Avaliação Imobiliária contém o resultado da análise de um imóvel que é

interesse  de  compra/permuta  para  a  implantação  de  possíveis  instalações  do  Centro  de

Educação Adolfo Hedel futuramente, propriedade de Nildo Metzger e Rute Metzger, o lotes

está matriculado no Ofício de Registro de Imóveis da Comarca de Trombudo Central/SC, sob

o nº 20.350 localizado na Alameda Trombudo Alto, Bairro Três Barras,  no Município de

Agrolândia/SC.

No  desenvolvimento  do  laudo  foram  assumidas  como  corretas  e  utilizadas  como

referência, informações do mercado imobiliário e  a documentação obtida  junto aos

proprietários e a municipalidade, na data de elaboração deste documento.

Os  bens  objeto  do  laudo  de  avaliação  foram vistoriados  fisicamente  na  data  de

11/07/2024.

2. OBJETIVO

A avaliação do imóvel objetiva apropriar o valor de mercado para fins de eventual 

permuta do imóvel matriculado no ORI de Trombudo Central/SC sob nº 20.350.

3. NORMATIVAS

A avaliação  foi  realizada  por  profissional  legalmente  habilitado,  em conformidade

com a Lei Federal nº 5.194/66 e complementada pela Resolução nº 218 do CONFEA –

Conselho Federal de Engenharia e Arquitetura.

A metodologia  utilizada  diz  respeito  a  ABNT NBR 14653-2:2011,  a  qual  traz  os

procedimentos para a avaliação de imóveis urbanos e o método de avaliação utilizado foi o

Comparativo de dados de mercado.

4. ASPECTO MERCADOLÓGICO

Diagnóstico de mercado: Perspectiva de mercado normal.
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5. DESCRIÇÃO DOS IMÓVEIS

Tabela 1: Descrição dos imóveis

Lote 01

Matrícula 20.350

Localização Alameda Trombudo Alto

Área total (m²) 21.779,63 m²

Infraestrutura Pavimentação asfáltica, rede de energia e água pú-
blica e drenagem pluvial

Benfeitoria 96,00 m²

Topografia Aclive

Zoneamento ZU-2

6. MEMORIAL DE CÁLCULO

6.1. PESQUISA DE MERCADO

Tabela 2: Pesquisa de mercado

N. Endereço Fonte Área (m²) Valor Unitário (R$)
Data

Referência

1
Rua Dagmar Knebel, centro,

Agrolândia – SC
Clausmar Arthur

Hasse- Cod. Ref.: 77
17.530,00  R$           1.100.000,00 09/07/2024

2
Rua Ricardo Hobus, centro,

Agrolândia – SC
Clausmar Arthur

Hasse Cod. Ref.: 70
21.028,00  R$           2.100.000,00 09/07/2024

3
Rua dos Pioneiros, 2460,

bairro Ipiranga, Agrolândia
– SC

Clausmar Arthur
Hasse Cod. Ref.: 61

97.800,00  R$           8.000.000,00 09/07/2024

4
 Rua Adele Bauer, Três 
BarrasAv, 25 de Julho, 
centro, Agrolândia – SC

Clausmar Arthur
Hasse Cod. Ref.: 57

31.106,00  R$           3.700.000,00 09/07/2024

5
Av. Oscar Zwicker, centro,

Agrolândia-SC
Clausmar Arthur

Hasse Cod. Ref.: 38
4.079,00  R$              450.000,00 09/07/2024

6
Rua Ricardo Maas, sn,
bairro Três Barras, em

Agrolândia – SC

Clausmar Arthur
Hasse Cod. Ref.: 29

3.743,00  R$               20.000,00 09/07/2024

7
Rua Ricardo Hobus, centro,

Agrolândia-SC
Clausmar Arthur

Hasse Cod. Ref.: 41
5.010,00  R$             400.000,00 09/07/2024

8
Rua Rudolfo Teilacker,

bairro Ipiranga, em
Agrolândia – SC

Clausmar Arthur
Hasse Cod. Ref.: 47

541,00  R$               50.000,00 09/07/2024
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6.2. MÉTODO COMPARATIVO

6.2.1. Rateio de dados n. 01

LOTE R$/M² F. ofer F.topog. F.localiz. F. infraest. R$ homogeneizado
1  R$ 63,32 0,90 1,00 1,00 1,00  R$ 56,99
2  R$ 99,87 0,90 1,00 1,00 0,90  R$ 89,88
3  R$ 81,80 0,90 1,00 1,00 0,90  R$ 73,62
4  R$ 118,95 0,90 1,10 1,10 1,05  R$ 107,05
5  R$ 110,32 0,90 1,00 1,00 0,90  R$ 99,29
6  R$ 58,78 0,90 1,10 1,10 0,90  R$ 52,90
7  R$ 79,84 0,90 1,00 1,00 1,00  R$ 71,86
8  R$ 92,42 0,90 1,00 1,00 1,05  R$ 83,18

MÉDIA (R$/m²) 79,35
Desvio Padrão 19,20

Coef. Variância 0,24
CV% 24% >15% portanto novo rateio de dados

Nr Dados 8,00
Graus Liberdade 7,00

Intervalo de confiança 0,80
Nivel de confiança - Erro 0,20

Distribuição t 1,41
t*S/Raiz(n-1) 10,27

6.2.2. Rateio de dados n. 02

LOTE R$/M² F. ofer F.topog. F.local F. infraest. R$ homogeneizado
2  R$ 99,87 0,90 1,00 1,00 1,00  R$ 89,88
3  R$ 81,80 0,90 1,00 1,00 1,00  R$ 73,63
7  R$ 79,84 0,90 1,00 1,00 1,00  R$ 71,86
8  R$ 92,42 0,90 1,00 1,00 1,00  R$ 83,18

MÉDIA 79,63
Desvio Padrão 8,46

Coef. Variância 0,106
CV% 10,6% <15%

Nr Dados 4,00
Graus Liberdade 3,00

Intervalo de confiança 0,80
Nível de confiança - Erro 0,20

Distribuição t 1,64
t*S/Raiz(n-1) 8
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Limite superior (R$/m²) 87,630
Média (R$/m²) 79,634

Limite Inferior (R$/m²) 71,638

7. DETERMINAÇÃO DE VALORES

Conforme método comparativo de dados de mercado infere-se os valores médios para

a área de interesse de acordo com a Tabela 3.

Tabela 3: Valores área de possível troca

LOTE MATRÍCULA ÁREA TOTAL (m²) ÁREA A PERMUTAR (m²) VALOR

1 20.350 21.779,63 21.779,63

R$        1.908.552,45

R$        1.734.395,66

R$        1.560.238,87

8. CONCLUSÃO

Conclui-se o valor de mercado da área:

Lote 01:  Alameda Trombudo Alto,  Lote 01, Bairro Três Barras,  no Município de

Agrolândia/SC, com área a ser permutada de 21.779,63 m².

Valor da área a permutar: 21.779,63 m² x 79,634 R$/m² = R$ 1.734.395,66 

9. ENCERRAMENTO

O  responsável  técnico  pelo  trabalho  se  coloca  ao  inteiro  dispor  para  quaisquer

esclarecimentos necessários.

O laudo possui Anotação de Responsabilidade Técnica sob n. _____________.

Encerra-se o laudo de avaliação dos imóveis contendo 6 (seis) páginas impressas ao

anverso, sendo a última assinada, e uma folha de capa, mais anexos.

Agrolândia, 12 de julho de 2024.
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__________________________________

Rômulo Caregnato
Engenheiro Civil

CREA-SC: 184454-3

__________________________________

PREFEITURA MUNICIPAL DE AGROLÂNDIA
CNPJ: 83.102.852/0001-44
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ANEXO I- FOTOS DOS IMÓVEIS

LOTE 01- Área de 21.779,63 m²
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ANEXO II- PLANTA DE SITUAÇÃO/LOCALIZAÇÃO

LOTE 01
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ANEXO III- DOCUMENTAÇÃO LEGAL

LOTE 01
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ANEXO IV- ART
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OFÍCIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS 
 COMARCA DE TROMBUDO CENTRAL - SC

Christian Lunardi Favero - Oficial Registrador 
Praça 22 de Julho, n° 44, 2° andar, sala 14, Centro - Trombudo Central - SC 
Fone e WhatsApp (47) 3544-0299 
E-mail: critc@hotmail.com 

 Validade: 30 dias
 Solicite sua certidão eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br

Documento assinado digitalmente por THIAGO DOS SANTOS (012.153.189-95) 
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Poder Judiciário
Estado de Santa Catarina

Selo Digital de Fiscalização
Isento

GTF80934-8SN5
Confira os dados do ato em:

www.tjsc.jus.br/selo

R$..

R$..

R$..

R$..

Continuação da certidão da matrícula 20.350.

Trombudo Central/SC, 03 de julho de 2024

___________________________________ 
Thiago dos Santos – Escrevente

Emolumentos: Isento

V. FRJ: 0,00

ISS: 0,00

Total: 0,00
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Anotação de Responsabilidade Técnica - ART
Lei nº 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina

CREA-SCCREA-SC ART OBRA OU SERVIÇOART OBRA OU SERVIÇO
25 2024 9381474-5

Inicial
Individual

1. Responsável Técnico

ROMULO CAREGNATO
Título Profissional: Engenheiro Civil

Empresa Contratada: MUNICIPIO DE AGROLANDIA

RNP:
Registro:

Registro:

2520475617
184454-3-SC

C00228-6-SC

2. Dados do Contrato

Contratante: Município de Agrolândia CPF/CNPJ: 83.102.582/0001-44
Endereço: Rua dos Pioneiros Nº: 109
Complemento: Bairro:Prefeitura Municipal Centro
Cidade: UF: CEP:AGROLANDIA SC 88420-000
Valor: R$ 100,00 Ação Institucional:
Contrato: Celebrado em: Vinculado à ART: Tipo de Contratante:

3. Dados Obra/Serviço

Proprietário: Município de Agrolândia CPF/CNPJ: 83.102.582/0001-44
Endereço: Alameda Trombudo Alto Nº: S/N
Complemento: Bairro: Três Barras
Cidade: UF: CEP:AGROLANDIA SC 88420-000
Data de Início: 08/07/2024 Previsão de Término: 19/07/2024 Coordenadas Geográficas:
Finalidade: Código:

4. Atividade Técnica

Terreno, Lote ou Gleba
Avaliação

Dimensão do Trabalho: 21.779,63 Metro(s) Quadrado(s)

5. Observações

Trata-se da avaliação de imóvel urbano para processo de permuta de área.

6. Declarações

. Acessibilidade: Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART não se exige a observância das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de
  acessibilidade da ABNT, na legislação específica e no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe

NENHUMA

8. Informações

  Valor ART:  R$ 99,64 | Data Vencimento: 15/08/2024 | Registrada em: 
  Valor Pago:                | Data Pagamento:                     | Nosso Número: 

. A ART é válida somente após o pagamento da taxa.
  Situação do pagamento da taxa da ART em 16/07/2024: TAXA DA ART A PAGAR

. A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-sc.org.br/art.

. A guarda da via assinada da ART será de responsabilidade do profissional e do
  contratante com o objetivo de documentar o vínculo contratual.

. Esta ART está sujeita a verificações conforme disposto na Súmula 473 do STF,
  na Lei 9.784/99 e na Resolução 1.025/09 do CONFEA.

www.crea-sc.org.br falecom@crea-sc.org.br
Fone: (48) 3331-2000 Fax: (48) 3331-2107

9. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informações acima.
AGROLANDIA - SC, 16 de Julho de 2024

ROMULO CAREGNATO
063.521.009-61

Contratante: Município de Agrolândia
83.102.582/0001-44

JOSE 
CONSTANTE:62495852904

Assinado de forma digital por JOSE 
CONSTANTE:62495852904 
Dados: 2024.07.17 11:22:50 -03'00'
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