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TERMO DE REFERENCIA
Dispensa de Licitagdo n° ___ /2024
Locagao de Imével Secretaria Municipal de
Assisténcia Social

1. APRESENTAGAO

O presente termo de referéncia tem por objetivo a locagao de imovel para
instalagdo da sede da Secretaria Municipal de Assisténcia Social de Agrolandia, por

sessenta meses ou mais até a construgao de Sede prépria.

2. OBJETO

Locagao de imével para instalagao da sede da Secretaria Municipal de Assisténcia

Social de Agrolandia até a construgao de sede propria para este fim.

3. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO

Como a Secretaria Municipal de Assisténcia Social de Agrolandia ha pouco mais
de dois anos foi desvinculada da Secretaria Municipal de Saude e estda em via de
estruturagdo, necessario se faz que tenha uma sede administrativa em ambiente
estruturado livre de enxurradas e enchentes e, como o Municipio nao possui atualmente
local disponivel para a sua acomodagéo, & imprescindivel a locagdo do imoével objeto

deste Termo.

4. DESCRICAO E QUANTITATIVO DOS ITENS

VALOR ESTIMADO R$
A QUANT. VALOR VALOR
ITEM ESPECIFICACAO UND TOTAL MENSAL TOTAL
01 |Locagao de
imoével comercial
objeto acima por Més 60 R$ 3.320,00 R$199.200,00
sessenta meses
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ou mais ate a
construgao de
Sede propria..

O valor total estimado para esta locagao é de R$ 199.200,00 (cento e noventa e nove mil

e duzentos reais), com base no valor mensal do aluguel, conforme Orgamento, com

anuéncia do locador (documento nos autos).

5. JUSTIFICATIVA

CONSIDERANDO que a Secretaria de Assisténcia Social precisa ter um
ambiente acolhedor e seguro, haja vista que em casos de calamidade publica como
enchentes e enxurradas, trabalha-se em parceria com a Defesa Civil no abrigamento e
acolhimento de pessoas, mas para que se tenha prioridade e tranquilidade na
execucao dos trabalhos € de fundamental importancia que se tenha local seguro e
adequado, livre das cheias como sede da Secretaria para organizagao dos trabalhos,
protegdo de documentos e seguranga da Equipe.

CONSIDERANDO que desde o ano de 2017 o prédio que esta sediada a
Secretaria fora atingido por trés enxurradas, onde na ultima em novembro de 2023,
entrou o equivalente a mais de cinquenta centimetros de agua em todas as salas
acarretando perda de moveis e documentagdes aléem do mau cheiro que exala em todo
o ambiente , causado pelas portas e divisérias umedecidas tornam o ambiente
insalubre para a permanéncia da Equipe;

CONSIDERANDO as normas vigentes de seguranga no trabalho que tém como
objetivo proporcionar um ambiente laboral saudavel, a fim de que o servidor tenha
condicdes de executar tarefas da melhor forma possivel.

Justifica-se a locagdo de outro imével para sediar a Secretaria Municipal de

Assisténcia Social de Agrolandia.
6. CONDIGCOES DE PARTICIPAGAO
Poderdo participar do processo os interessados estabelecidos no Pais, que

atendam a todas as exigéncias contidas neste termo, e que pertengam ao ramo de

atividade pertinente ao objeto pretendido.
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Nao poderao participar deste processo de Licitagao os interessados:

a) Proibidos de participar de licitagdes e celebrar contratos administrativos, na forma da
legislagao vigente;

b) Que nao atendam as condigdes deste Termo de Referéncia;

c) Estrangeiros que nao tenham representagdo legal no Brasil com poderes expressos
para receber citagao e responder administrativa ou judicialmente;

d) Que se enquadrem nas vedagOes previstas no artigo 14° da Lei Federal n®
14.133/21,

e) Organizagdes da Sociedade Civil de Interesse Publico - OSC IP, atuando nessa
condigao (Acérdao n°746/2014 - TCU Plenario);

f) Estejam cumprindo penalidade de suspensao temporaria imposta pela Administragao
Publica Municipal, ou, ainda, penalidade imposta por qualquer érgdo da Administragao

Publica, nas hipoteses previstas nos incisos Ill e IV do art. 156 da Lei n® 14.133/21.

7. DOS DEVERES E DA RESPONSABILIDADE DO LOCADOR

O Locador obriga-se a:

| - Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagées de sua proposta,

Il - Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;

Il - Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel;

IV - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao,

V - Fornecer ao Locatario descricdo minuciosa do estado do imével, quando de sua
vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VI - Fornecer ao Locatario recibo discriminado das importancias pagas,

VII - Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) ;

VIl - Entregar, em perfeito estado de funcionamento sistema hidraulico e a rede
elétrica;

IX - Informar ao Locatario quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com
a apresentacgao da documentagéao correspondente.

X — Nem o locador, cénjuge ou herdeiros , poderdo acessar ao prédio locado para a

Secretaria Municipal de Assisténcia Social, sem prévio agendamento e/ou

S
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consentimento do Gestor da pasta, nem tao pouco fazer uso do espago destinado a
patio ou jardim, para realizagao de qualquer tipo de cultivo ou plantagao.

Xl- Caso o dono do imovel, seu cénjuge e herdeiros, precise acessar o imével por
alguma razdo, essa visita devera ser previamente agendada com 24 horas de
antecedéncia. A solicitagdo de entrada deve ser realizada por meio de aviso por escrito,
seja por Aviso de Recebimento (AR), WhatsAp ou e-mail, notificando a data da visita,
sob pena de configurar crime de invasao de domicilio. Em situagbes emergenciais: se
um aviso adequado for proporcionado e em caso de emergéncia, o proprietario podera

entrar no espago caso o inquilino esteja presente ou nao.

8. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

O Locatario obriga-se a:

| - Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;

Il - Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se fosse seu ;
Il - Restituir o imével ao final da vigéncia da locagéo, nas condigdes em que o recebeu,
conforme documento de descrigdo minuciosa, elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal,

IV - Comunicar ao Locador qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

V - Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do Locador, assegurando-
se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez
dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245/91;

VI - Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalagoes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

VIl - Permitir a vistoria do imével pelo Locador ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245/91.

VIII — Manter a area externa (patio e frente) sempre limpos e organizados, livre de ervas

daninhas que prejudicam o solo e depreciam o imovel.
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09. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo Locatario, ainda que nao
autorizadas pelo Locador, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengado, de acordo com o artigo 35
da Lei n® 8.245/91, e o artigo 578 do Caédigo Civil.

O Locatario fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptagoes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como divisorias,
biombos, tapetes, etc., serao retiradas pelo Locatario.

Finda a locagao, sera o imével devolvido ao Locador, nas condigdes em que foi
recebido pelo Locatario, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado
quando da vistoria para entrega, salvo adaptagdes fixas indispensaveis ao desempenho

das atividades, os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

10. DO VALOR DO ALUGUEL E DO REAJUSTE

. O valor do aluguel mensal é de R$ 3.320,00 (Trés mil trezentos e vinte reais).

e As despesas referentes a agua e esgoto, energia elétrica e as demais despesas
que possam vir a incidir sobre o uso do imével serao por conta do locador.

. O presente contrato podera ser reajustado de acordo com o indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), apés decorrido 01 (um) ano de vigéncia,

contados a partir da assinatura do mesmo.

11. DO PAGAMENTO DO ALUGUEL

O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao més vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga
correspondente, tenha sido apresentado pelo Locador com antecedéncia minima de 05
dias;

Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locagéo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagao da despesa, o

pagamento ficara pendente até que o Locador providencie as medidas saneadoras.
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Nesta hipétese o pagamento iniciar-se-a ap6s a comprovacdo da regularizagao da
situagao, nao acarretando qualquer énus para o Locatario.

Quando do pagamento, sera efetuado a retengao ftributaria prevista na legislagao
aplicavel.

O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante deposito
em conta poupanga, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo Locador, ou
por outro meio previsto na legislagéo vigente.

Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

O Locatario ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada

pelo Locador, que porventura nao tenha sido acordada no contrato.
12. DA VIGENCIA DO CONTRATO
O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, com INICIO EM 01 DE

SETEMBRO de 2024 E TERMINO EM 31 DE AGOSTO DE 2029, nos termos do artigo
3° da Lei n° 8.245/91, podendo, por interesse da Administragéo, ser prorrogado por

periodos sucessivos.

Toda prorrogagdo de contrato sera precedida da comprovagao da vantajosidade da
medida para a Administragao, inclusive mediante a realizagao de pesquisas de pregos
de mercado ou de pregos contratados por outros 6rgdos e entidades da Administragao
Publica.

A prorrogagéo de contrato devera ser promovida mediante celebragao de termo aditivo.
Caso nao tenha interesse na prorrogacgao, o Locador devera enviar comunicagao escrita
ao Locatario, com antecedéncia minima de 30 (dias) da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever

contratual.

13 . DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGCAO , DOAGAO OU INVENTARIO

Este contrato continuara em vigor nas hipéteses de alienagéo, doagéo ou inventario do
imovel locado,, na forma dos artigos 8° , 10 e 11 da Lei n° 8.245/91, ficando desde ja
autorizada o Locatario a proceder a averbagdo deste instrumento na matricula do

imével junto ao Oficial de Registro de Iméveis competente, correndo as despesas
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decorrentes por conta do Locador.

14. DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA

A entrega do referido IMOVEL dar-se-a apds vistoria e a assinatura do contrato de
locagdo, mediante a entrega das chaves aos locatarios, iniciando-se a partir dai o

periodo locaticio.

15. GESTAO DO CONTRATO

15.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133/21, e cada parte respondera pelas

consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

15.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacao ou suspensdo do contrato, o
cronograma de execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,

anotadas tais circunstancias mediante simples apostila ou termo aditivo.

15.3. As comunicagdes entre a municipalidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem

eletrénica para esse fim.

15.4. A municipalidade podera convocar representante da empresa para adogao de

providéncias que devam ser cumpridas de imediato.
15.5. Constituem atribuigdes do GESTOR DO CONTRATO:

15.5.1. Coordenar a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do
contrato contendo todos os registros formais da execugdo no histérico de gerenciamento
do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragoes e
das prorrogagbes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da
necessidade de adequacgdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da

administragao.
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15.5.2. Acompanhar a manutencao das condigées de habilitagdo da contratada, para fins
de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo
normal da liquidagao e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.
Acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias
relacionadas a execugao do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a

autoridade superior aguelas que ultrapassarem a sua competéncia.

15.6.3. Tomar providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizagao para fins de aplicagao de sancées, a ser conduzido pela comissao de
que trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com

competéncia para tal, conforme o caso.
16. DOTAGAO ORGAMENTARIA

A projecao da despesa para atender a esta licitagao esta programada em dotagdes
orgcamentaria provenientes de vinculados do Fundo Municipal de Assisténcia Social
(FMAS), consignada no orgamento municipal para o exercicio corrente, na seguinte
rubrica:

ORGAO 10.001 — FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL/ FUNDO
MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

ACAO 2068 - RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS - ORDINARIOS
Vinculo: 150070000200 — Aplicagbes diretas

17. DA FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO

17.1. A fiscalizacao ficara a cargo do(a) servidor(a) Lediane de Melo Hinkel , Portaria de

designagao n° 840/2024, Psicologa da Secretaria de Assisténcia Social.
18. DAS PENALIDADES E SANGOES ADMINISTRATIVAS
A licitante ou a contratada sera responsabilizada administrativamente pelas

seguintes infragoes:

|. dar causa a inexecugao parcial do contrato;

Centro de Referéncia de Assisténcia Social T
I ® I Rua Ricardo Hobus, 35 - Centro Cep.:88420-000 Agrolandia/SC q"é";{*ﬁ"é
cras@agrolandia.sc.gov.br Tel/Whatsapp: (47)3534.4331 N |




PREFEITURA MUNICIPAL DE AGROLANDIA
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
Rua Jorge Lacerda, n° 90, Centro, Agroléndia, SC — CEP: 88420-00  ™=«&=="%

250 e Lo
-~ .

Il. dar causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administragao, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

lll. dar causa a inexecugao total do contrato;

IV. deixar de entregar a documentagao exigida para o certame;

V. nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

VI. ndo celebrar o contrato ou nao entregar a documentacao exigida para a contratagao,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VII. ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

VIIl. apresentar declaragao ou documentacgao falsa exigida para o certame ou prestar
declaragao falsa durante a licitagao ou a execug¢ao do contrato;

IX. fraudar a licitagao ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

X. comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

Xl. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;

XIl. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

Xlll. Nao estabelecer cede no municipio , conforme exigéncia contida neste Termo de

Referéncia.
Agrolandia/SC, 06 de agosto de 2024.
: Dias Mancilla
Secreté,r'i W‘;Municipal Interina
de?’s sténcia Social

_ Centro de Referéncia de Assisténcia Social N
I 5% l Rua Ricardo Hobus, 35 — Centro Cep.:88420-000 Agrolandia/SC wgﬁiﬁ%
cras@agrolandia.sc.gov.br Tel/Whatsapp: (47)3534.4331 \ |



