LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE
LOCACAO IMOBILIARIA

- Sala 01 — Quadra n°: 044; Lote n°: 0339.

Agrolandia/SC, 04 de setembro de 2024
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1. INTRODUCAO

O Laudo técnico de Avaliagdo Imobiliaria contém o resultado da analise de um imoével
que ¢ interesse de LOCACAO por parte da Prefeitura Municipal de Agrolandia para a
instalacdo da sede as Secretaria Municipal de Assisténcia Social de Agrolandia —
SEMAS, pelo periodo de sessenta meses ou mais até a construcdo da sede propria,
propriedade de Alceu Melo de Souza e Nair Terezinha Ferreira da Silva, o lote estd
matriculado no Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Trombudo Central/SC, sob o n°
2.957 localizado na Quadra n°® 044, Lote n° 0339, Rua dos Pioneiros (SC-112), Bairro Centro,
no Municipio de Agrolandia/SC.

No desenvolvimento do laudo foram assumidas como corretas e utilizadas como
referéncia, informagdes do mercado imobiliario e a documentagdo obtida junto aos
proprietarios e a municipalidade, na data de elaboragao deste documento.

Os bens objeto do laudo de avaliagdo foram vistoriados fisicamente na data de

30/08/2024.

2. OBJETIVO

A avaliacdo do imével objetiva apropriar o valor de mercado para fins de eventual

locagao do imével matriculado no ORI de Trombudo Central/SC sob n°® 2.957.

3. NORMATIVAS

A avaliacao foi realizada por profissional legalmente habilitado, em conformidade
com a Lei Federal n° 5.194/66 ¢ complementada pela Resolucdo n° 218 do CONFEA —
Conselho Federal de Engenharia e Arquitetura.

A metodologia utilizada diz respeito a ABNT NBR 14653-2:2011, a qual traz os
procedimentos para a avaliagao de imoveis urbanos e o método de avaliacao utilizado foi o

Comparativo de dados de mercado.
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4. DESCRICAO DO IMOVEL

O imodvel em questdo apresenta uma garagem coberta que funciona também como
abrigo para o acesso a edificagdo, o piso neste ambiente ¢ todo em ceramica, para adentrar no
comodo de recep¢do existe uma rampa em concreto executada para vencer um pequeno
desnivel. A edificagdo em si tem um total 13 (treze) comodos, sendo eles, 06 (seis) salas, 02
(dois) banheiros, uma cozinha, uma lavanderia, um depdsito, uma varanda aberta e uma
garagem coberta, dos quais a maioria apresenta laje sob a cobertura das telhas de fibrocimento
do tipo canalete.

Os revestimentos dos comodos variam, as salas apresentam piso revestido com
laminado e as paredes rebocadas e pintadas, os banheiros e a cozinha t€ém revestimento em
ceramica tanto no piso quanto nas paredes, a lavanderia ostenta cerdmica no piso e até a
metade da parede sendo a outra metade rebocada e pintada, os comodos depodsito e garagem
tem o chdo em ceramica e a as paredes rebocadas e pintadas enquanto que na varanda o piso ¢
de concreto desempenado com paredes rebocas e pintadas.

Trata-se de uma edifica¢do localizada na esquina da Rua dos Pioneiros com a Rua 31
de Agosto, possuindo um terreno plano em toda a sua extensdo, situada em area de facil
acesso, apresenta boa ventilacdo e iluminac¢do. Além de contar com toda a infraestrutura

basica, rua pavimentada, rede de 4gua, energia e iluminacao publica, entre outros.

5. ASPECTO MERCADOLOGICO

Diagnéstico de mercado: Perspectiva de mercado normal.

6. DESCRICAO DO IMOVEI

Tabela 1: Descri¢do dos imdveis

Lote 339
Matricula 2.957

Localizagdo Rua dos Pioneiros (SC-112)
Area total (m2) 957,58 m?
Infraestrutura Pavimentagdo asfaltica, rede de energia e dgua pu-

blica e drenagem pluvial

Benfeitoria 198,00 m?

Topografia Plano

Zoneamento ZU-1
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7. MEMORIAL DE CALCULO
7.1. PESQUISA DE MERCADO
Tabela 2: Pesquisa de mercado
. . Data
) .
N. Enderego Fonte Area (m?) | Valor Unitario (RS) Referéncia
Av. 7 de Setembro n°449, centro, | Vasselai Imdveis-
1 Rio do Sul — SC Cod. Ref: 3743 382,28 R$ 10.000,00 3/9/2024
Rua Dom Bosco, n°290, centro, Vasselai Imoveis-
2 Rio do Sul — SC Cod. Ref - 4072 496,58 R$ 4.500,00 3/9/2024
Rua Tuiti, n°181, centro, Rio do | Vasselai Iméveis-
3 Sul — SC, Sala 104 Cod. Ref.: 3279 149,00 R$ 3.500,00 3/9/2024
Rua Tuiti, n°181, centro, Rio do | Vasselai Imdveis-
4 Sul — SC, Sala 105 Cod. Ref.: 3279 149,00 R$ 3.500,00 3/9/2024
Rua XV de Novembro, n°45, Vasselai Imoveis-
3 centro, Rio do Sul — SC Cod. Ref.: 4004 46,44 R$ 1.750,00 3/9/2024
Rua Bulcao Viana, n°285, Jardim | Vasselai Imoveis-
6 | América, Rio do Sul - SC Cod. Ref: 4226 | 24460 R$ 3.500,00 3/9/2024
7 Alameda TromPudp Alto, centro, Pesquisa de 22430 RS 4.942,00 3/9/2024
Agroléndia-SC mercado
3 Rua dos PlOIlCl}"OS 'SC-I 12, Pesquisa de 198,00 RS 3.320,00 3/9/2024
centro, Agrolandia — SC mercado
7.2.  METODO COMPARATIVO
7.2.1. Rateio de dados n. 01
LOTE R$/M? F. ofer F.top. F.loc F. infraest. R$ Homogeneizado
1 R$ 26,16 1,00 1,00 1,00 1,00 RS 26,16
2 R$ 9,06 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 9,06
3 R$ 23,49 1,00 1,00 1,00 1,00 RS 23,49
4 R$ 23,49 1,00 1,00 1,00 1,00 RS 23,49
5 R$ 37,68 1,00 1,00 1,00 1,00 RS 37,68
6 RS 14,31 1,00 1,00 1,00 1,00 RS 14,31
7 R$ 22,03 1,00 1,00 1,00 1,00 RS 22,03
8 R$ 16,77 1,00 1,00 1,00 1,00 RS 16,77
MEDIA (R$/m?) 21,62
Desvio Padrao 8,62
Coef. Variancia 0,40
CV% 40% >15%
Nr Dados 8,00
Graus Liberdade 7,00
Intervalo de confianca 0,80
Nivel de confianca - Erro 0,20
Distribuiciio t 1,41
t*S/Raiz(n-1) 4,61
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Torra, do Culiner « Podisdo
Limite superior (R$/m?) 26,24
Média (R$/m?) 21,62
LImite Inferior (R$/m?) 17,01

7.2.2. Rateio de dados n. 02

LOTE R$/M? F.ofer | F.topog. | F.local F. infraest. R$ homogeneizado
3 RS 23,49 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 23,49
4 RS 23,49 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 23,49
7 RS 22,03 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 22,03
8 R$ 16,77 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 16,77
MEDIA 21,45
Desvio Padrio 8,02
Coef. Variancia 0,40
CV% 40% <15%
Nr Dados 8,00
Graus Liberdade 7,00
Intervalo de confian¢a 0,80
Nivel de confianca - Erro 0,20
Distribuicao t 1,41
t*S/Raiz(n-1) 4,61
Limite superior (R$/m?) | 24,471
Média (R$/m?) 21,445
Limite Inferior (R$/m?) | 18,420

8. DETERMINACAO DE VALORES

Conforme método comparativo de dados de mercado infere-se os valores médios para

a area de interesse de acordo com a Tabela 3.

Tabela 3: Valores area de possivel troca

LOTE MATRICULA | AREA TOTAL (m?) | AREA A PERMUTAR (m?) VALOR
RS 4.845,19
1 2.957 198,00 21.779,63 R$  4.246,14
RS 3.647,09
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9. CONCLUSAO

Lote 0339: Rua dos Pioneiros (SC-112), Lote n° 0339, Quadra n° 044, Bairro Centro,
no Municipio de Agrolandia/SC, com area a ser alocada de 198,00 m?.

Valor da area a locar: 198,00 m? x 21,445 R$/m? = R$ 4.246,14

Apo6s a aplicacdo das informacgdes obtidas através da pesquisa de pregos baseadas nas
informagdes colhidas na regido e informagdes dos valores praticados no mercado pelas
imobilidrias na regido e de particulares, conseguimos obter este valor de Mercado
aproximado.

Conclui-se que o valor solicitado para a locagdo do imdvel em questdo que foi de R$

3.320,00 esta de acordo com a tabela de valores praticados na regido.

10. ENCERRAMENTO

O responsavel técnico pelo trabalho se coloca ao inteiro dispor para quaisquer
esclarecimentos necessarios.
Encerra-se o laudo de avaliagdo dos imodveis contendo 7 (sete) paginas impressas ao

anverso, sendo a ultima assinada, e uma folha de capa, mais anexos.

Agrolandia, 04 de setembro de 2024.

ROM U LO :;)S]:?ng de forma digital por
CAREGNATO:0635 CAREGNATO:06352100961

Dados: 2024.09.04 12:36:59

2100961 -03'00"

Roémulo Caregnato
Engenheiro Civil
CREA-SC: 184454-3

PREFEITURA MUNICIPAL DE AGROLANDIA
CNPJ: 83.102.852/0001-44



PREFEITURA MUNICIPAL DE AGROLANDIA
Rua dos Pioneiros, 109 — CEP 88420-000 — Agrolandia/SC
Fone/Fax (47) 3534-4212 - www.agrolandia.sc.gov.br

([T

30/08/2024 10:20 & 30/08/2024 10:20
27.40441427S 49.82819706W oY 27.40441281S 49.82819878W
#Assisténcia Social #Assisténcia Social

@:a

P - {5
- ] —

A L1

30/08/2024 10:24
27.40440059S 49.82821598W
#Assisténcia Social

» 30/08/2024 10:24
27.40438493S,49.82822828W.
#Assisténcia Social




PREFEITURA MUNICIPAL DE AGROLANDIA
Rua dos Pioneiros, 109 — CEP 88420-000 — Agrolandia/SC
Fone/Fax (47) 3534-4212 - www.agrolandia.sc.gov.br

30/08/2024 10:24 30/08/2024 10:25
27.40438482S 49.82823045W 27.40438474S 49.82823036W
#Assisténcia Social #Assisténcia Social

" =

W NN E=
N\Izg = 2%
N

W i

30/08/2024 10:25 30/08/2024 10:25
27.40438477S 49.8282305W 27.40439072S 49.8282341W
#Assisténcia Social #Assisténcia Social




PREFEITURA MUNICIPAL DE AGROLANDIA
Rua dos Pioneiros, 109 — CEP 88420-000 — Agrolandia/SC
Fone/Fax (47) 3534-4212 - www.agrolandia.sc.gov.br

30/08/2024 10:25
27.40439122S 49.82823401W
#Assisténcia Social

30/08/2024 10:26
27.40439139S 49.82823397W
#Assisténcia Social

30/08/2024 10:25
27.40439118S 49.82823396W
#Assisténcia Social

30/08/2024 10:22
27.40440923S 49.82820161W
#Assisténcia Social



PREFEITURA MUNICIPAL DE AGROLANDIA
Rua dos Pioneiros, 109 — CEP 88420-000 — Agrolandia/SC
Fone/Fax (47) 3534-4212 - www.agrolandia.sc.gov.br

30/08/2024 10:22 30/08/2024 10:23
27.40440887S 49.82820113W. 27.40440852S 49.82820103W
#Assisténcia Social #Assisténcia Social

L)

30/08/2024 10:22! | 30/08/2024 1
27.40440887S 49.82820146W : 200280165 19/82.8
#Assisténcia Social ZAssistenciaSoeial

10



. PREFEITURA MUNICIPAL DE AGROLANDIA
Rua dos Pioneiros, 109 — CEP 88420-000 — Agrolandia/SC
Fone/Fax (47) 3534-4212 - www.agrolandia.sc.gov.br

ANEXO II- PLANTA DE SITUACAO/LOCALIZACAO
LOTE DO IMOVEL
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ANEXO III- DOCUMENTACAO LEGAL




		2024-09-04T12:36:59-0300
	ROMULO CAREGNATO:06352100961




