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CONTRATO ADMINISTRATIVO N¢ 08/2024/FMAS

O MUNICIPIO DE AGROLANDIA, inscrita no CNPJ sob o n? 83.102.582/0001-44, sito
a Rua dos Pioneiros, 109, Bairro Centro, CEP 88420-000, Cidade de Agrolandia/SC,
neste ato representado por seu Prefeito Municipal, Sr. inscrito no CPF sob n2
624.958.529-04 e RG sob n? 2.224.627-4 SSP/SC, neste ato denominada
simplesmente LOCATARIO, e, de outro lado, o(a) Sr.(a) NAIR TEREZINHA FERREIRA
DA SILVA, pessoa fisica, aposentada, portador do CPF sob o n? 021.411.049-47,
residente e domiciliado a Rua Ricardo Hobus, n? 95, Bairro Centro, cidade de
Agrolandia, Estado de Santa Catarina, doravante denominado simplesmente
LOCADOR, firmam o presente CONTRATO DE LOCAGAO, devidamente autorizado
pelo PROCESSO DE ADMINISTRATIVO N2 07/2024/FMAS, INEXIGIBILIDADE N2
03/2024/FMAS, que se regera pela Lei n? 14.133, de 01/04/2021, alteragdes
posteriores e demais legislagdes pertinentes, bem como pelas clausulas e condi¢des
seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO CONTRATUAL

1.1. LOCACAO DE IMOVEL PARA ACOMODACAO DA SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL DE AGROLANDIA, ATE
A CONSTRUCE\O DA SEDE PROPRIA, PARA QUE NAO SEJA MAIS AFETADA POR ENCHENTES E/OU
ENXURRADAS, EVITANDO A PERDA DE DOCUMENTOS, MOVEIS E EQUIPAMENTOS E PRESERVANDO A
SAUDE OCUPACIONAL DOS SERVIDORES.

CLAUSULA SEGUNDA — DA EXECUCAO E DOS PRAZOS

2.1. A assinatura do contrato devera ocorrer em até 05 (cinco) dias ap0os a convocagdo pelo setor responsavel.

2.2. Oinicio da locagdo devera ocorrer imediatamente apds a assinatura do contrato;

CLAUSULA TERCEIRA — DO RECEBIMENTO

3.1. O responsavel pelo recebimento do objeto devera atestar a qualidade do imovel, devendo rejeitar qualquer
objeto que esteja em desacordo com o especificado no Termo de Referéncia.

3.2. 0 imdvel sera recebido de forma provisdria e definitiva pelo fiscal e/ou gestor do contrato.
3.3. O recebimento provisdrio se dard em até 10 (dez) dias apos a entrega do imovel;

3.4. O imovel serad recebido definitivamente em até 30 (trinta) dias apods o recebimento provisorio;
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3.5. Se, apds o recebimento provisorio, constatar-se que o imovel foi entregue em desacordo com a proposta,
com defeito/ma qualidade, fora de especificagio ou incompletos, apods a notificagdo por escrito a
CONTRATADA, serdo interrompidos os prazos de recebimento e suspenso o pagamento, até que sanada a
situagao.

3.6. O contratado sera obrigado a substituir/refazer, as suas expensas, no todo ou em parte, 0s servigos ou
materiais que ndo estiverem em conformidade com as especificagdes constantes no Termo de Referéncia, ou
ainda, que estiverem com defeitos ou imperfeigdes.

3.7. O prazo para refazer os servigos que estejam em desacordo com as especificagdes serd de até 15 (quinze)
dias contados da notificagdo do fornecedor.

3.8. O recebimento provisorio ou definitivo nao excluird a responsabilidade civil pela solidez e pela seguranga da
obra ou servigo nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execu¢do do contrato, nos limites
estabelecidos pela lei ou pelo contrato.

CLAUSULA QUARTA - DA QUANTIDADE ESTIMADA E VALORES

4.1. O valor do aluguel para vigéncia desse contrato é de R$ 3.320,00 (TRES MIL E TREZENTOS E VINTE REAIS)
MENSAIS.

4.2. O valor total de despesas estimado para a contratacdo é de R$ 199.200,00 (CENTO E NOVENTA E NOVE MILE
DUZENTOS REAIS).

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO

5.1. O pagamento do aluguel sera pago mensalmente, mediante a apresentacdo de recibo, pelo LOCADOR,
elaborados com observancia da legislagao em vigor, no ultimo dia do més, podendo ser efetuado o
pagamento até o 52 (quinto) dia util do més subsequente.

5.2. A parte da contratagdo cabe ao Municipio Locatdrio o pagamento das taxas referente a energia elétrica e
consumo de agua e demais despesas que possam vir a incidir sobre o uso do imdvel, mensalmente.

5.3. Caso o objeto seja recusado por estar em desacordo com as especificagdes, o prazo para pagamento sera
contado a partir da data de substituicdo ou adequagdo do bem e/ou servico;

5.4. A conta corrente devera estar em nome da CONTRATADA.

5.5. Nenhum pagamento sera efetuado a CONTRATADA enquanto pendente de liquidagdo, qualquer obrigagdo
que lhe for imposta, em virtude de penalidade contratual (multa) ou em razdo de inadimpléncia referente a
execuc¢do do objeto contratual, sem que isso gere direito ao pleito de reajustamento de pregos ou a corregao
monetaria.
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5.6. Serao retidos na fonte os tributos e as contribui¢des elencados nas disposi¢cdes determinadas pelos orgaos
fiscais e fazendarios, em conformidade com as instrugbes normativas vigentes.

5.7. Em caso de atraso no pagamento por parte da Prefeitura de Agrolandia, o valor do montante sera atualizado
financeiramente, e acordo com o indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA), desde a data do
seu vencimento até o dia do efetivo pagamento, mediante Ordem Financeira e apresenta¢ao de nota de
débito ou fatura.

CLAUSULA SEXTA - RECURSOS ORCAMENTARIOS

6.1. As despesas decorrentes da execugao do objeto correrdo a conta da(s) seguinte (s) rubrica (s) orgamentaria

(s):

scricdo

Cédigo Dotacd
10Fundo Municipal de Assisténcia Social Agrolandia
1[Fundo Municipal de Assistencia Social Agrolandia
2068Manutengdo do Fundo Municipal de Assisténcia Social
3339036150000000000]Locacio de imdveis
15007000020dRecursos nao vinculados de Impostos-Ordinarios

CLAUSULA SETIMA — DA VIGENCIA E PRORROGACAO

7.1. O prazo de vigéncia do presente instrumento sera de 60 (SESSENTA) MESES, A PARTIR DA DATA DE
ASSINATURA DO CONTRATO, podendo ser prorrogado sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima
decenal, desde que as condigdes, a necessidade e os pregos permanegam vantajosos para a Administragdo,
permitida a negociagdo com o contratado ou a extingdo contratual sem &nus para qualquer das partes, nos
termos do artigo 107 da Lei Federal n? 14.1333/2021;

7.2. Eventuais alteragbes contratuais obedecerdo ao disposto na Minuta Contratual e no artigo 124 e da Lei
Federal n® 14.1333/2021.

CLAUSULA OITAVA - DO REAJUSTE
8.1. Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis.

8.2. O reajuste podera ser utilizado na presente contratagdo, observado o interregno minimo de 12 (doze) meses
do orgamento estimado, caso necessario, mediante a aplicagdo do INPC (indice Nacional de Pregos ao
Consumidor) ou outro de menor valor.

8.2.1. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o intervalo minimo de um ano serd contado a partir dos efeitos
financeiros do ultimo reajuste.
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8.3. O pedido de reajuste devera ser pleiteado até o término do contrato ou até a data da prorrogagao contratual
subsequente.

8.4. A concessdo do reajuste sera formalizada por despacho da autoridade competente e registrada no contrato
por apostilamento.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES
9.1. Constituem obrigacdes da CONTRATADA/LOCADORA:

| - Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia
das especificagbes de sua proposta;

Il - Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;

1l - Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;

IV - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

V - Fornecer ao Locatario descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua vistoria para entrega,
com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VI - Fornecer ao Locatario recibo discriminado das importancias pagas;

VII - Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) ;

VIIl - Entregar, em perfeito estado de funcionamento sistema hidraulico e a rede elétrica;

IX - Informar ao Locatario quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a apresentacio da
documentagdo correspondente.

X - Nem o locador, conjuge ou herdeiros , poderdo acessar ao prédio locado para a Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, sem prévio agendamento e/ou consentimento do Gestor da pasta, nem tao pouco fazer
uso do espago destinado a patio ou jardim, para realizagdo de qualquer tipo de cultivo ou plantagdo.

XI- Caso o dono do imovel, seu conjuge e herdeiros, precise acessar o imovel por alguma razdo, essa visita
devera ser previamente agendada com 24 horas de antecedéncia. A solicitagdo de entrada deve ser
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realizada por meio de aviso por escrito, seja por Aviso de Recebimento (AR), WhatsAp ou e-mail,
notificando a data da visita, sob pena de configurar crime de invasdo de domicilio. Em situagdes
emergenciais: se um aviso adequado for proporcionado e em caso de emergéncia, o proprietario podera
entrar no espago caso o inquilino esteja presente ou n3o.

10.2. Constituem obrigacdes da CONTRATANTE/LOCATARIO

| - Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

Il - Servir-se do imoével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se fosse seu ;

Il - Restituir o imovel ao final da vigéncia da locagdo, nas condigbes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa, elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;

IV - Comunicar ao Locador qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

V - Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do Locador, assegurando-se o direito ao
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abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da
Lei n® 8.245/91;

VI - Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

VIl - Permitir a vistoria do imovel pelo Locador ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagdo de
dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo
27 da Lei n2 8.245/91.

VIl - Manter a area esterna (patio e frente) sempre limpos e organizados, livre de ervas daninhas que
prejudicam o solo e depreciam o imovel.

CLAUSULA DECIMA — DA FISCALIZACAO

10.1. A gestdo e a fiscalizagdo do contrato serdo feitas observando as regras da PORTARIA N.2 840, de 03 de Julho
de 2024 e DECRETO MUNICIPAL N2 045, de 31 de Margo de 2023.

10.2. A gestdo do contrato ficara a cargo do gestor designado e que subscreve o contrato.

10.3. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal indicado no documento de
formalizagdo de demanda e que subscreve o presente contrato.

10.4. As responsabilidades do(s) fiscal(is) sdo as previstas nos Art. 117 e 118 da Lei N2 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA ALTERACAO OU EXTINGAO DO CONTRATO

11.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n® 14.133/21.

11.2. A CONTRATADA é obrigada a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, 0s acréscimos ou supressoes que
se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato e,
no caso, de reforma de edificio, o limite para os acréscimos sera de 50% (cinquenta por cento).

11.3. Os valores deste contrato poderdo ser revisados em caso de forga maior, caso fortuito ou fato do principe
ou em decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a
execu¢do do contrato tal como pactuado, devendo nesse caso a CONTRATADA protocolizar o pedido de

reequilibrio nos termos do edital.

11.4. O prazo para resposta ao pedido de restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro serd de 30 (trinta)
dias, prorrogavel por igual periodo, mediante justificativa.

11.5. A extingdo do contrato podera ser:

11.6. Determinada por ato unilateral e escrito da Administragdo, exceto no caso de descumprimento decorrente
de sua prdpria conduta;

11.7. Consensual, por acordo entre as partes, por conciliagao, desde que haja interesse da Administragao;
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11.8. A extingdo determinada por ato unilateral da Administragao e a extingdo consensual deverdo ser precedidas
de autoriza¢do escrita e fundamentada da autoridade competente e reduzidas a termo no respectivo
processo.

11.9. Quando a extingao decorrer de culpa exclusiva da Administragdo, o contratado serd ressarcido pelos
prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido e tera direito a aos pagamentos devidos pela
execugdo do contrato até a data de extingdo.

11.10. Os casos de rescisdo serao formalmente motivados nos autos do processo, assegurado o contraditério e a
ampla defesa.

11.11. A rescisdo administrativa ou amigavel devera ser precedida de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS PENALIDADES

12.1. Sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal previstas na legislagdo brasileira vigente e da faculdade
de rescisdo contratual, o Municipio podera aplicar san¢des de natureza moratdria e punitiva a Contratada,
diante do ndo cumprimento das clausulas contratuais, nos termos previstos no artigo 155 e seguintes da Lei
n? 14.133/2021, garantida a prévia defesa, aplicar a Contratada as seguintes sancdes:

I. adverténcia, aplicada exclusivamente pela infragdo administrativa prevista no inciso | do caput do art. 155 da
Lei Federal n? 14.133/2021 aplicado a este certame, quando ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais
grave.

Il. multa, que serd deduzida dos respectivos créditos, garantia prestada ou cobrados administrativamente ou
judicialmente, correspondente a:

12) 1% (um por cento) do valor do contrato ou solicitagdo de fornecimento por dia que exceder ao prazo para
entrega do objeto, até o limite de 15% (quinze por cento);

22) 15% (quinze por cento) do valor total da proposta, no caso de:

a. dar causa a inexecug¢do parcial do contrato;

b. deixar de entregar a documentagao exigida para o certame;

c. ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentag¢do exigida para a contratagdo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;

d. ensejar o retardamento da execu¢do ou da entrega do objeto da licitagao sem motivo justificado;

32) 20% (vinte por cento) do valor total da proposta, no caso de:

a. dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administra¢do, ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;

b. ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

42) 30 (trinta por cento) do valor total da proposta, no caso de:

a. dar causa a inexecugao total do contrato;

b. apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa durante a
licitagdo ou a execugdo do contrato;

c. fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
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d. comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

e. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagdo;

f. praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013.

IIl. impedimento de licitar e contratar, que sera aplicada ao responsavel pelas infragdes administrativas previstas
nos incisos 11, lll, IV, V, VI e VIl do caput do art. 155 da Lei Federal n? 14.133/2021 quando ndo se justificar a
imposigao de penalidade mais grave, e impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da
Administragdo Publica direta e indireta do Municipio de Campos Novos, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

IV. declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, que serd aplicada ao responsavel pelas infragdes
administrativas previstas nos incisos VIII, IX, X, Xl e XIl do caput do art. 155 da Lei Federal n? 14.133/2021,
bem como pelas infracdes administrativas previstas nos incisos II, lll, IV, V, VI e VIl do caput do referido artigo
que justifiquem a imposigdo de penalidade mais grave que a sangdo referida no subitem anterior, e impedira
o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administragao Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

12.2. A sangao de multa podera ser cumulada com as demais sangoes.

12.3. As sangbes de adverténcia e inidoneidade ndo sao cumulativas entre si, mas poderdao ser aplicadas
juntamente com as multas e/ou com a Clausula Penal no caso de rescisdo.

12.4. As sancdes administrativas somente serdo aplicadas mediante regular processo administrativo, assegurada a
ampla defesa e o contraditorio;

12.5. Independentemente das sanc¢des legais cabiveis, o Licitante ficara sujeito, ainda, a composi¢ao das perdas e
danos causados a Administragao pelo descumprimento das obrigagdes licitatorias e/ou contratuais.

12.6. Na aplicagao da sangdo de multa, serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias uteis,
contado da data de sua intimagdo.

12.7. A aplicagdo das sangbes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade requerera a
instauracdo de processo de responsabilizagdo, a ser conduzido por comissao composta de 2 (dois) ou mais
servidores estaveis, que avaliara fatos e circunstancias conhecidos e intimara o licitante ou o contratado
para, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de intimagdo, apresentar defesa escrita e
especificar as provas que pretenda produzir.

12.8. Na hipdtese de deferimento de pedido de produgdo de novas provas ou de juntada de provas julgadas
indispensaveis pela comissdo, o licitante ou o contratado podera apresentar alegagdes finais no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data da intimacao.

12.9. Serdo indeferidas pela comissdo, mediante decisdo fundamentada, provas ilicitas, impertinentes,
desnecessarias, protelatérias ou intempestivas.

12.10. Assegurado o direito a defesa prévia e ao contraditorio, e apos exaurida a fase recursal, a aplicagdo da
sangdo sera formalizada por despacho motivado, cujo extrato devera ser publicado no Didrio Oficial dos
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Municipios do Estado de Santa Catarina (DOM/SC) e encaminhado ao Controle Interno do Municipio para
adogdo das providéncias cabiveis.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — VINCULAGCAO AO TERMO DE DISPENSA DE LICITACAO

13.1. A presente contratagdo vincula-se ao Processo n? 07/2024/FMAS, Inexigibilidade de Licitagdo n2
03/2024/FMAS.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - LEGISLACAO APLICAVEL

14.1. Aplicam-se a execugdo deste Contrato a Lei Federal n? 14.133, de 12 de abril de 2021, no que couber, os
preceitos de Direito Publico e, supletivamente, os Principios da Teoria Geral dos Contratos e as disposigdes
de Direito Privado.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

14.1. Fica eleito o foro da comarca de Trombudo Central/SC, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir questdes oriundas do presente contrato que ndo puderem ser resolvidas
pelas partes.

14.2. E, por estarem justas e contratadas, lavra-se o presente termo de Contrato, em 02 (duas) vias de igual teor e
forma, para que produza os devidos efeitos, assinado na presenga das testemunhas abaixo nomeadas,

obrigando-se ao fiel cumprimento de suas obrigagoes.

Agrolandia/SC, 16 de Outubro de 2024,

F { —~
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