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Compras e Contratos
Requisigdo ao Compras - Requisicdo ao Compras (Listagem Recurso e ltens)
Cadigo Cliente - Requisigao aoc Compras: 12614 Ano - Requisigdo ao Compras: 2023 NUmero -
Requisigao ao Compras: 228 Fornecedor: 124508 Ordenacéo: 1
REQUISICAO AO COMPRAS N° 228/2023
Fornecedor: 124508 - GABRIEL HEINZEN Centro de Custo: 12,001.001 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUD&
Telefone: (000) 5332413 Responsavel: GUIDO BAUER
Fax:
Recursos Utilizados
Codigo Reduzido:|334
Orgao:| 12 - Fundo Municipal de Saude de Agrolandia
Unidade:| 1 - Fundo Municipal de Saude de Agrolandia
Agao:| 1019 - Aquisicao CAPS
Vinculo:| 175470000000 - Recursos de Operagoes de Crédito

Subelemento:| 3449061070000000000 - Casas efou apartamentos
Item (Cod. |Qtde. Unid. Marca Preco Unit. Preco Total
1 1 1 UN R$550.000,00 R$550.000,00
Produto: TERRENO URBANO CONTENDO AREA TOTAL DE
1.445,00M* COM UMA CASA DE ALVENARIA DE 310,00M2,
MATRICULA DE REGISTRO DE IMOVEL N° 8.039, LOCALIZADO
NA ALAMEDA TROMBUDO ALTO, N° 2480, BAIRRO TRES
BARRAS, AGROLANDIA-SC.

Total| 550.000,00
Justificativa de uso:
AQUISICAO DE UM TERRENO URBANO CONTENDO AREA TOTAL DE 1.44500MTS? ¢OM UMA CASA DE ALVENARIA DE

310,00MTS? LOCALIZADO NA ALAMEDA TROMBUDO ALTO, N° 2480, BAI TRES BARRAS, MUNICIPIO DE AGROLANDIA-SC,
DESTINADO A ABRIGAR A SEDE DO CAPS - CENTRO DE ATENGAO PSiC/ OCIAL NO MUNICIPIO DE AGROLANDIA-SC.

Autorizo os dados acima destacados:

GUIDO BAUER
Segretario Municipalde Salide] Saneamento e Assisténcia Social

Recebido em: 08/05/2023

IPM Sistemas Lida Identificador: WCO731201-1337-ZDMZQBRDBWWIX-3 - Emitido por: FERDINANDO DELIRIO FERETTI
Atenda Net - WCO v 2015 N4

08/05/2023 09:36:10 -03:00



CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: GABRIEL HEINZEN

CPF: 030.452.349-68

Certiddo n®: 18527837/2023

Expedicdo: 03/05/2023, as 07:47:38

Validade: 30/10/2023 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicdo.

Certifica-se gque GABRIEL HEINZEN, inscrito(a) no CPF sob o n°
030.452.349-68, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacéao
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.

Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se & verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http:// fvww.t8t.jus.br) .

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGCAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justica do Trabalho quanto as obrigacées
estabelecidas em sentenca condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucgdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comissdo de Conciliacdo Prévia ou demais titulos que, por
disposicdo legal, contiver forca executiva.



ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS ESTADUAIS

Nome (razdo social): GABRIEL HEINZEN

CNPJ/CPF: 030.452.349-68
(Solicitante sem inscri¢do no Cadastro de Contribuintes do ICMS/5C)

Esta certiddo é vdlida para o nimero do CPF ou CNPJ informado pelo solicitante, que ndo consta da base de dados
da Secretaria de Estado da Fazenda.

O nome e o CPF ou CNPJ informados pelo solicitante devem ser conferidos com a documentagio pessoal do
portador.

Ressalvando o direito da Fazenda Estadual de inscrever e cobrar as dividas que vierem a ser apuradas, é certificado
que ndo constam, na presente data, pendéncias em nome do contribuinte acima identificado, relativas aos tributos,
divida ativa e demais débitos administrados pela Secretaria de Estado da Fazenda.

Dispositivo Legal: Lei n2 3938/66, Art. 154
Numero da certidao: 230140111311159

Data de emiss3o: 03/05/2023 07:51:58
Validade (Lei n® 3938/66, Art. 158,

modificado pelo artigo 18 da Lein 02/07/2023
15.510/11.):

A autenticidade desta certidio deverd ser confirmada na pdgina da Secretaria de Estado da Fazenda na Internet, no endereco:
http://www.sef.sc.gov.br

Este documento foi assinado digitalmente
Impresso em: 03/05/2023 07:51:57

Assinado por SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA - CNPJ: 82.951.310/0001-56 - Data/Hora: 03/05/2023



ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE AGROLANDIA

CNPJ - 83.102.582/0001-44 VALIDO ATE
01/08/2023
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO, PLANEJAMENTO E FINANGAS
SETOR DE CADASTRO E TRIBUTAGAO - ARRECADAGAO

o 7

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAL
N°® 1224/2023

Finalidade: PARA FINS DIVERSOS

Nome: GABRIEL HEINZEN

CPF/CNPJ: 030.452.349-68

Enderego: RUA ALA TROMBUDO ALTO, N° 2480
Complemento:

Bairro: CENTRO

Cidade: Agrolandia - SC

Inscrigdao Municipal: 124508

Ressalvado o direito da Fazenda Municipal cobrar e inscrever quaisquer
dividas de responsabilidade do Sujeito Passivo acima identificado que vierem a ser
apuradas, € certificado que ndo constam pendéncias em seu nome relativas a impostos,
taxas e contribuigoes administrativas pela Secretaria Municipal da Fazenda.

A presente Certidao € valida, sem rasuras por 90 (noventa dias) conforme Lei
Complementar 025/2001 de 19/12/2001 e copia da mesma so tera validade se conferida
com a original.

A aceitagao da presente certidao esta condicionada a verificagdo de sua

validade na internet no enderego: www.agrolandia.sc.gov.br, ou no setor tributario da
Prefeitura Municipal.

Validade: 90 dias.

AGROLANDIA (SC), 3 de maio de 2023

Emitido pelo Portal em:  03/05/2023 07:52



Wiy PREFEITURA MUNICIPAL DE AGROLANDIA

Secretaria de Administra¢do, Planejamento e Finangas.
/_Rua dos Pioneiras, n® 109, Centro, Agrolandia, SC - CEP: 88420-000.

TERMO DE REFERENCIA

Municipio de Agrolandia.

Secretaria Municipal de Saude.

Necessidade da Administracdo: Aquisicdo de um terreno urbano contendo area total de
1.445,00m* com uma casa de aivenaria de 310,00m? destinado a abrigar a sede do CAPS -

Centro de Atengéo Psicossocial no Municipio de Agrolandia-SC.

O presente termo tem por objeto a aquisigdo de um imével destinado a abrigar a sede do
CAPS - Centro de Atengao Psicossocial.

Os bensi/servigos objeto da contratagédo pretendida possuem as seguintes especificagdes:
Terreno urbano contendo area total de 1.445,00m? com uma casa de alvenaria com 310,00m2,
localizado na Alameda Trombudo Alto, n® 2840, Bairro Trés Barras, Municipio de Agrolandia-

Qe
L L

2. FUNDAMENTAGCAO DA CONTRATAGAO

O municipio de Agrolandia vem buscando acompanhar as normativas instituidas pelo Ministério
da Saude referente as politicas publicas voltadas aos usuarios dos servigos de Saude Mental.
No entanto, o perfil epidemiolégico em Agrolandia nos Ultimos anos, apresentou elevado
nimero de oObito por suicidio, em média 2 (dois) casos em uma populagdo de 11.116
fabitanies. Possui fioje uiia Ciieniéla de dependenies de medicalizacao continua de 1026
pacientes, representando 9% da populagao.

Com relagdo a internagéo hospitalar, a média mensal em hospital psiquiatrico é de 3 (trés)
casos, porem a demanda reprimida ultrapassa 10 (dez) pacientes. Temos aproximadamente 15
(quinze) pacienties cronicos graves que necessiiam de cuidados coniinuos. Com o uso cada

vez mais abusivo de alcool e outras drogas, ha expressivo nimero de dependéncia de

Web Site: www.agrolandia.sc.gov.br
Teiefone: (47)3534212 - (47)35344155
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Wiy PREFEITUIRA MUNICIPAL DE AGROLANDIA
% Secretaria de Administracdo, Planejamento e Finangas.
4
e o

Rua dos Pioneiros, n* 109, Centro, Agrolandia, SC - CEP: 82420-000).

psicotrépicos que vem crescendo constantemente. levando a uma sobrecarga do sistema local
de saude.

A equipe de atencdo basica ndo esta preparada para atender esse publico, demonstra sinais
de pouca habilidade para lidar com a situagao. O servigo de referéncia sobrecarregado,
consequéncia da baixa resolutividade da atengao basica, que por sua vez continua na mesma
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pelo sistema.

A demanda aumenta diariamente, resultado do atual modelo socioeconémico, que marginaliza
0S que nao conseguem seguir as rigidas normas impostas pelo sistema. O resultado € o alto
cusio com internagdes psiquiairicas, muitas vezes em ciinicas pariicuiares demandanies do

poder judiciario.

mental como prioridade nesse processo de reestruturagdo, vem de encontro com o que
buscamos e, candidata-se a implantar o CAPS - Centro de Atengéo Psicossocial, sendo um
dispositivo importante para o fortalecimento da Rede de Atengéo Psicossocial, constituindo-se
de um servico de saude mentai especiaiizado, voitado para o acompanhamenio ciinico,
‘reinsercdo social dos usuarios, acesso ao trabalho, lazer, exercicio dos direitos civis e
fortalecimento de vinculos comunitarios”, preconizados pelo Ministério da Saude.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugao proposta é criagdo do Centro de Atengdo Psicossocial (CAPS) inserido dentro das
politicas publicas atuais em Saude Mental que privilegiam a transigao do modelo atual,
designado como “hospitalocéntrico”, para um novo modelo dirigido para a assisténcia a partir
de cuidados em ambito extra-hospitalar e redugdo do numero de leitos nos hospitais

- - - e S BT o - ol - - - -
€l COmo Oujelivo alender as pessoas Coim transioim
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persistente e seus familiares, com a finalidade de diminuir a internagéo hospitalar ofertando
tratamento proximo da familia e da comunidade. Surge como um espago especializado para
realizar o acolhimento do usuario através de escuta qualificada, para elaborar o Projeto
Terapéutico Singuiar (PTS) aos usuarios de forma muitiprofissionai, para disponibiiizar apoio

matricial as Equipes de Estratégia Saude da Familia, oferecendo atividade terapéutica

Web Site: www.agrolandia.sc.gov.br
Teiefone: (47)3534212 - (47)35344155
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PREFEITLIRA MIINICIPAL DE AGROLANDIA

Secretaria de Administragao, Planejamento e Finangas.
/,Rua dos Pioneiros, n” 109, Centro Agroliandia SC - CEP: 22470-000),

individual e em grupo. acolhendo o usuario ou o egresso de internacdes em situacdo de risco

de crise, orientando a familia para o Cuidado do Portador de Transtorno.

A compra do imdvel objeto faz-se necessario para as futuras instalagbes do CAPS, tendo em
vista a auséncia de imovel de propriedade municipal compativel e apto para tal finalidade,
reunindo todas as caracteristicas necessarias para o desempenho das atividades pertinentes a
demanda pretendida com espago fisico digno para a disponibiiizacdo de um bom atendimento,
imprescindivel para que os usuarios sejam atendidos da melhor forma e com um nivel de

conforto estrutural satisfatério as agdes desenvolvidas pelo CAPS.
4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Os bens imdbveis tém natureza de bens comuns, tendo em vista que seus padrdes de
desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de
especificagcbes usuais de mercado, nos termos do art. 6° inciso Xlll, da Lei Federal n°
14.133/2021.

Considerando a necessidade da aquisigdo de imével destinado a abrigar a sede do CAPS —
Centro de Atengéo Psicossocial deste municipio.

Considerando também que a Administragdo Publica, ndo disponibiliza imével préprio para
insiaiagdo mencionada.

Considerando, que o Municipio de Agrolandia, carecendo de imoveis que atendam as

necessidades para as instalagdes da unidade acima descrita, conforme pesquisa de mercado.

Municipio.

Considerando que o imével possui boa localizagdo, em &area urbana de facil acesso a
populagdo, com proximidade de 200 metros da Unidade Basica de Saude Trés Barras,
faciiitando o fiuxo dos atendimentos, encaminhamentos, referéncia e contrarreferencia.
Considerando que as dimensdes, caracteristicas e condigdes do imével apresentam

particularidades proprias que o tornam adequado ao atendimento das atividades precipuas da

a pratica de atividades ao ar livre com os usuarios, pomar e horta para realizagdo de oficinas e
terapias voltadas para essa atividade. Possui espago para estacionamento lateral, privativo

Web Site: www.agrolandia.sc.gov.br
Teiefone: (47)3534212 - (47)35344155
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wlilay PREFEITIIRA MUNICIPAL DE AGROILANDIA

Secretaria de Administragdo, Planejamento e Finangas.
/. Rua dos Pioneirog, n® 109, Centro, Agrolandia SC - CEP: 824)0-000).

para os usuarios do CAPS e varanda frontal que servira para abrigo dos usuarios no acesso a
recepcao.

Considerando que o imével apresenta toda a sua estrutura fisica ja dentro dos padrdes
exigidos para a acessibilidade, com corredores largos, banheiros acessiveis, inclusive ja
possuem barras de apoio. Toda a estrutura que sera utilizada para atendimento aos usuarios
pisC em um mesmo nivel evitand
de acesso.

Considerando que areas frias banheiros, lavanderia e cozinha, possuem ceramica até o teto
conforme exigéncias da Vigilancia sanitaria, cozinha e banheiros possuem maoveis sob medida
que ficardo no imovei, evitando assim novos gasios pubiicos, mobiiia em bom estado de
conservagao.

Considerando que as alterag:c“)es necessarias se resumem em adaptagdo de uma divisoria na

Especificagao Valor
Divisérias em Eucatex (Aproximadamente 15m?) R$ 2.000,00
Porta de Eucatex (1 Porta C/ Abertura 0,90mts x 2,10mts) R$ 500,00
Total: R$ 2.500,00

A contratagéo sera realizada por meio de licitagdo, na modalidade Inexigibilidade, com critério
de julgamento por menor preco, nos termos dos artigos 6°, inciso XLI, 17, § 2°, e 34, todos da
Lei Federal n°® 14.133/2021.

Para fornecimento/prestagdo dos servigos pretendidos os eventuais interessados deverdo

comprovar que atuam em ramo de atividade compativel com o objeto da licitagdo, bem como
apresentar 0s seguintes documentos a titulo habilitagdo, nos termos do art. 62 da Lei Federal

5. CRITERIOS DE PAGAMENTO

O pagamento sera realizado conforme ordem cronolégica em até 30 dias apds a transferéncia
do imovel ao 6rgao publico.

Teiefone: (4 1153541 12 - (4 ;;535441:5
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PREFEITLIRA MUNICIPAL DE AGROLANDIA

Secretaria de Administra¢do, Planejamento e Finangas.
"/ Rua dos Pioneiros, n* 109, Centro, Agrolandia, SC - CEP: 88420-000.

e o

Sendo que as despesas para a transferéncia do imével serdo de total responsabilidade do

orgao publico.
6. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR/PRESTADOR DE SERVICO

Conforme disposto no item 4, o futuro contratado serd selecionado mediante processo
licitatorio na modalidade Inexigibilidade.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

Estima-se para a contratagdo almejada o valor total de R$ 550.000,00 (Quinhentos e cinquenta
mil reais).

Visiumbra-se que tai vaior € compativei com o praticado peio mercado correspondente,
observando-se o disposto no Decreto Municipal n.° 045 de 31 de margo de 2023, que

“Estabelece o procedimento administrativo para a realizagdo de pesquisa de pregos para

engenharia no ambito do Municipio de Agrolandia, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021",
nos termos do art. 23, § 1°, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

Foram efetuadas avaiiagbes comerciais com correiores imobiiiarios conforme consia em anexo.

8. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

O dispéndio financeiro decorrente da contratagdo ora pretendida decorrera da dotacao
orcamentaria 334.

23,

(]

Agroiandia, 28 de abrii de 2

Auxiliar Administrativo da Secretaria Municipal de Salde.

Teiefone: (47)3534212 - (47)35344155
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PREFETTURA MUNICIPAL DE AGROLANDIA ;z iy i%
Rua dos Pioneiros, 109 — CEP 88420-000 — Agrolandia/SC Lk A*
Fone/Fax (47) 3534-4212 - www.agrolandia.sc.qov.br H

Torra do Culiom o Trodigz,

Oficio SMS N° 28/2023 Agrolandia, 27 de abril de 2023.

A/C
Alysson José Krause
Agrolandia - SC

Prezado(a) Senhor(a),

Cumprimentando-o(a) cordialmente, vimos solicitar os préstimos de Vossa Senhoria para
informar os imoveis a venda no mercado local com as seguintes caracteristicas:

e Area superficial de no minimo 1.000mt?;
e Area construida de no minimo 300mt?;
e Localizado no perimetro urbano;

e Adaptado com acessibilidade.

A presente pesquisa de mercado tem por objetivo localizar a melhor proposta para u
implantagdo do CAPS - Centro de Atengdo Psicossocial, que tem como objetivo atender pessoas
com transtornos mentais graves, persistentes e com necessidades decorrentes do uso de alcool e
outras drogas e, seus familiares, promovendo a reinsergdo social.

Certo de sua colaboragdo, agradeco antecipadamente a atengdo dispensada e renovo os
protestos de estima e consideragdo. ’

Atenciosamente

GUIDO Assinado de forma digital por
GUIDO BAUFR-06675 160949

BAUER:06675360949 Dados 20230427 143313 0300

- Guido Bauer

Secretario Municipal de Saiude de Agrolandia
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08 de maio de 2023.

RESPOSTA DE OFiCIO N° 28/2023

AIC

Secretario Municipal de Saiude de Agrolindia — Sr. Guido Bauer.

Prezado Secretario;

Em resposta ao oficio n® 28/2023 recebido, informo que, referente ao Laudo de Avaliagio realizado em 26
de abril do ano de 2022, até o momento, nas caracteristicas supracitadas, ndo verificamos nenhum tipo de
imoével disponivel, em oferta, para compra/venda no mercado local.

Atenciosamente

ALYSSON JOSE Digtalysandy

ALYSS0ON S .

KRAUSE:02698 Krauscoz 232986
Date: 2023.0>.08
232986 =iy

Alysson José Krause.
Avaliador Corretor
CPF:026.982.329-86
Crec1-SC:027865
CNAI:40050



PREFEITURA MUNICIPAL DE AGROLANDIA / &
Rua dos Pioneiros, 109 — CEP 88420-000 — Agroiandia/SC ]
Fone/Fax (47) 3534-4212 - www.agrolandia.sc.qov.br A i,
N
e 4o Culiw ,‘Tud.@,
Oficio SMS N° 26/2023 Agrolandia, 27 de abril de 2023.

A/C
Chiquetti Empreendimentos Eireli.
Agrolandia - SC

Prezado(a) Senhor(a),

Cumprimentando-o(a) cordialmente, vimos solicitar os préstimos de Vossa Senhoria para
informar os imoveis a venda no mercado local com as seguintes caracteristicas:

e Area superficial de no minimo 1.000mt?;
e Area construida de no minimo 300mt>;
e Localizado no perimetro urbano;

e Adaptado com acessibilidade.

A presente pesquisa de mercado tem por objetivo localizar a melhor proposta para a
implantagdo do CAPS — Centro de Atengdo Psicossocial, que tem como objetivo atender pessoas
com transtornos mentais graves, persistentes e com necessidades decorrentes do uso de alcool e
outras drogas e, seus familiares, promovendo a reinsergdo social.

Certo de sua colaboragdo, agradego antecipadamente a atengdo dispensada e renovo os
protestos de estima e consideragdo.

Atenciosamente

r QE
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Assmado de forma digital por
w A Y/ ﬂ#v 5360949 GUINQBAUEROS675360549
f‘ Dados2023.04.27 16:17:22 0300
_ X}Y‘\ ~
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uido Bauer
e un cipal de Saude de Agrolandia
s
0




A/C: Secretaria Municipal de Satide de Agrolandia

ORCAMENTO DE IMOVEL

Objeto: Terreno Urbano contendo area total de 1.445,00m? com uma Casa de Alvenaria de
310,00m?, Matricula de Registro de Imével n2 8.039, Localizado na Alameda Trombudo Alto, n? 2.480,

Bairro Trés Barras, Agrolandia-SC.

Valor do imével: RS 550.000,00 (Quinhentos e cinquenta mil reais)

A

/

Proprietario: Gabriel Heinzen
CPF 030.452.349-68



08 de maio de 2023,

RESPOSTA DE SOLICITACAQ
AIC

Secretario Municipal de Saude de Agrolandia — Sr. Guido Bauer.

Prezado Secretario;

A Sra. Man Cristiane Ramos, técnica em enfermagem desta secretaria, solicitou no dia 02 de maio de
2023, periodo matutino, que fosse analisado e/ou atualizado o valor de R$ 868.000,00 (oitoce: tos e
sessenta e oito mil reais) do imovel avaliado no dia 26 de abril de 2022.

Informamos que, conforme cstabelecido no art. 14, inciso 1 da Lei Federal n® 11.481, de 31 de maio de 2007. §
1", em nenhuma hipotese qualquer laudo de avaliagiio podera ter prazo de validade superior a doze meses.
Analisando assim a situagdo, verificamos o indice IPCA (Indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo) e o valor pode-se considerar o mesmo.

Atenciosamente

ALYSSON JOSE Jiaialy signed by

KRAUSE:02698 krAUSE02698232986
232986 Date: 2023.05.08

10:43:00 -03'00

Alysson José Krause.
Avaliador Cor - :tor
CPF:026.982.329-86
Creci-SC:027865
CNAI:40050
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Solicitante

PREFEITURA MUNICIPAL DE AGROLANDIA—- CNPJ: 83.102.582/0001-44
Endereco do imével avaliado:

Alameda Trombudo Alto, n® 2.480, Bairro Trés Barras .

Cidade do imovel avaliado:

Agrolindia - SC

Objetivo: Data da vistoria:

Avaliagio para fins de valor comercial 13/04/2022

1. BENS AVALIADOS:
1.1. IDENTIFICACAO:

Descri¢ao conforme matricula: O terreno urbano (lote 02) sem benfeitorias, situado a Alameda
Trombudo Alto, municipio de Agroldndia (SC), contendo uma area de um mil, quatrocentos e
quarenta e cinco (1.445) metros quadrados; confrontando-se na frente, onde mede 30,40 metros
lineares, com a Alameda Trombudo Alto; no fundo, em 29,15 metros, com o lote n° 03; lado direito,
medindo em sua extensdo 46,50 metros lineares, com o lote n° 01 e lado esquerdo, em 54,00 metros,
com o lote n® 03.

Matricula: 8.039 — Oficio do Registro de Imdveis da Comarca de Trombudo Central - Christian
Lunardi Favero — Registrador

Proprietario: GABRIEL HEINZEN — CPF: 030.452.349-68

Registros e Averbacoes: Matricula datada de 14/04/1993 apresentou os registros:

AVouR | Nuamero | Data Gravame
R-1 8.039 14/04/1993 | Conforme Matricula anexa
R-2 8.039 20/08/2012 | Conforme Matricula anexa
AV-3 8.039 22/12/2014 | Conforme Matricula anexa
R-4 8.039 22/12/2014 | Conforme Matricula anexa
AV-5 8.039 08/10/2015 | Conforme Matricula anexa
AV-6 8.039 16/03/2017 | Conforme Matricula anexa
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1.2. CARACTERIZAGAO COMPLEMENTAR:

Trata-s¢ de edificagdao residencial unifamiliar, em um terreno urbano. Localiza-se na Alameda
Trombudo Alto, n® 2.480, Bairro Trés Barras, Agrolandia SC. A regido que o avaliando esta inserido
¢ na Zona Urbana 2, conforme Plano Diretor, possui predominincia mista, comércio, Servigos ¢
residéncias, o logradouro com trafego intenso ¢ pavimentag¢ao de asfalto. O terreno ¢ praticamente
plano. Temos uma edificagdo em alvenaria térrea com area aproximada de 310,00m2 ¢ foi construida
ha aproximadamente 7 anos. Toda murada, cerca ¢ portdes em aluminio. E em tijolos de furos,
rebocada, piso ceramico, laje em concreto e forro em madeira nos beirais. Varanda frontal, garagem ¢
area de servigo sem forro. Toda a estrutura da cobertura ¢ em madeira, ¢ as telhas sdo ceramicas. Temos
os seguintes ambientes, varanda, hall, circulagdo, sala de estar, sala jantar, cozinha, despensa, 2
banheiros sociais, 2 dormitorios, duas suites, garagem para 2 veiculos, jardim interno e drea de servigo.
Nas areas frias, ceramica até no teto, as esquadrias sdo em vidro blindex. Pintura acrilica externa e
interna. Possui reservatorio de agua, caixa de gordura, sistema de fossa e filtro, e duas cisternas. Moveis
sob medida na cozinha e banheiros. Possui também um pé-direito bem consideravel nos ambientes que
tem laje forro.

Na opinido do avaliador esse imovel tem Média Liquidez.

Quanto a ocupagao, esta ocupado.

1.3. METODOLOGIA E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS, E, VALOR:

O presente laudo foi elaborado a partir da matricula n? 8.039, anteriormente descrita. Esta avaliagdo
foi elaborada de acordo com as técnicas e diretrizes apresentadas na NBR 14.653 - Norma Brasileira
Regulamentadora para Avaliagdo de Bens. Foi procedida vistoria in loco no dia 13/04/2022, periodo
vespertino. Para avaliagdo da edificacao foi adotado um valor ponderado médio/m2, levando-se em
consideragdo o padrao de acabamentos, estado de conservacao e idade fisico funcional. O avaliador
considerou os aspectos do entorno, a situagdo atual do imoével livre de 6nus e/ou dividas de qualquer
natureza, assim também como o desempenho atual de mercado local.
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2. RELATORIO FOTOGRAFICO:

Foto 3: Vista sentido sul

Foto 5: Vista pelo patio lado esquerdo

Foto 7: Varanda Foto 8: Varanda

Foto 9: Hall/Circulagio Foto 10: Sala estar/tv
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Foto 11: Sala Jantar -

Foto 12: Cozinha

Foto 13: Desp

Foto 14: Banheiro social

Foto 15: Dormitério 1

Foto 16: Dormitorio 2
N ¥-

Foto 19: Suite 1

Foto 20: Banheiro suite 1
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em e jardim interno

Foto 23: Banheiro anexo drea servico

Foto 25: Fundos avaliando

HEIEY RO SO Sl T S

o
Foto 27: Lateral direita e acesso a garagem Foto 28: Patologias, trincas.
.\\\
\\
o
' -
R
“ e 3 S
Foto 29: Patologia umidade paredes. Foto 30: Medidores figua e energia |
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3. CROQUI DE LOCALIZACAO:

Imagem Localizac¢do (27°25'55.31"S 49°50'40.13"0)
Fonte: Google Earth — Dados cartogrificos
Esta ¢ uma localizacio representativa aproximada do avaliando.
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4. RESULTADO FINAL DA AVAL[ACAO:
O valor atribuido aos imoveis avaliados € o constante na tabela abaixo:

Tabela 1 — Valores dos imoveis
Imovel Matricula Area (m?) Valor (RS)

Imovel (terreno) 8.039 1.445,00 R$ 325.500,00

Edificagdo em
alvenaria averbada 310,00 RS 542.500,00

em matricula

Valor total RS 868.000,00

Observacoes complementares:

Moveis e equipamentos existentes ndo foram considerados para efeito de avaliagdo, possui
estado de conservagao regular, patologia de umidade em algumas paredes externas e
patologia estrutural pequenas trincas em algumas paredes internas.

Agrolandia, 26 de abril de 2022.

ALYSSON JOSE Digitally signed by

ALYSSON JOSE

KRAUSE:026982 KRAUSE:02698232986

Date: 2022.04.26 10:26:50

32986 -03'00'

Alysson José Krause
CRECV/SC 027865 — CPF: 026.982.329-86

DOCUMENTOS ANEXOS:
[.  Copia da matricula atualizada do imovel;

Il.  Tabelas do CUB (quando houver edificagdes);
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE TROMBUDO CENTRAL - SC

Christian Lunardi Favero - Oficial Registrador

Praga 22 de Julho, n® 44, 2° andar, sala 14, Centro - Trombudo Central - SC
Fone: (47) 3544-0299 - (WhatsApp) (47) 9 8815-3866

E-mail: critc@hotmail.com

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n. 8.039 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

REGISTRO DE IMOVEIS

MUNICIPIO E COMARCA DE TROMBUDO CENTRAL
REGISTRO GERAL

Livro N° 2 Fis: 01
MATRICULA N°: 8.039

Trombudo Central, em 14 de Abril de 1993

j Terreno urbano (lote 02) sem benfeitorias, situado & Alameda Trombudo Alto, municipio
| de Agrolandia (SC), contendo a area de um mil, quatrocentos e quarenta e cinco
|
!
i
|

{1.445) metros quadrados; confrontando-se na FRENTE, onde mede 30,40 metros
i lineares, com a Alameda Trombudo Alto; no FUNDQO, em 29,15 metros , com o lote n® 03;
{ no LADO DIREITO, medindo em sua extensao 46,50 metros lineares, com o lote n° 01 e
i no LADO ESQUERDO, em 54,00 metros, com o lote n® 03.
; PROPRIETARIA:-OLINDA HEDEL, brasileira, viiva, aposentada, inscrita
| 383 838 379-68, residente e domiciliada no municipic de Agrolandia (SC)

TITULO ANTERIOR:- matricula n°® 7864, livro 2 deste Oficio. Dou fé. p
. substituto.

, IR

R.-1/8.039 - Pela Carta de Partilha extraida dos autos dc Inv-ntario nAg
, comarca, referente ao coube o imdvel objeto desta matricula, avaiiafo .
' 8.000.000.00 (oito milhdes de cruzerros) a IRACY HEINZEN, comerciante] i
' CPF/MFn® 747.912.819-34, casado(a) pelo regime da comunhao univef
| anteriormente & vigéncia da lei n®. 6 515/77, com GABRIEL HEINZEN, prafdd
no CPF/MFn°® 030.452.349-68, portador do RG n° 4.313.044-5, ambps
residentes e domiciliados a Rua Valmor Horstermann, 140, Gravata - Ndveda
Dou fé. Trombudo Central, 14 de 2 abril de 1993. p/ Oficial do Registro

R.-2/8.039 - Protocolo n° 42554 - Pelo Cédula de Crédito
237/2650/200820121, os proprietarios: GABRIEL HEINZEN e IRACY H& NZEN }a
qualificados, tendo ele apresentado termo de Curador - (autos 135.10.500468/90 - para
Interdicao de sua esposa -, alienaram o imoével objeto desta matricula carater
- fiduciario ao BANCO BRADESCO S.A, pessoa juridica de direito privado, CNPJ
| 60.746.948/0001-12, com sede em Nicleo Administrativo "Cidade de Deus”, s/n, Vila
. Yara, cidade de Osasco (SP), por sua agéncia em Agrolandia (SC), para garantia da
. divida de R$ 70.000,00 (setenta mil reais), a ser amortizado no prazo de OITEI\ﬂ‘A (30)
| PARCELAS mensais e sucessivas. no valor de R$ 1.733,91 cada, com juros afuais 4
nominal de 1,80 % e efetiva de 23,87 % ao ano, vencendo a primeira em 23 dé
2012 e a ultima em 23 de maio de 2019, constando do instrumento mencionaé
uma via fica arquivada neste Oficio, outras condigbes elou obrigagoes. Dou fé
Central, 20 de agosto de 2012. Emolumentos R$ 567,51+ Selo de
CUP00700-C7YR (R$ 1,30). O registrador substituto

L 7
AV.-3/8.039 - AVERBAGAO. Protocolo n® 48.323 de 10 de Dezembro de 2%‘?0
_esta_averbacdo a requerimento dos proprietarios, de acordp com a Escrituta

Continua no Verso

R atee

Validade: 30 dias

IS M 3 iy e
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE TROMBUDO CENTRAL - SC
Christian Lunardi Favero - Oficial Registrador
Praga 22 de Julho, n* 44, 2° andar, sala 14, Centro - Trombudo Central - SC

Fone: (47) 3544-0299 - (WhatsApp) (47) 9 8815-3866
E-mail: critc@hotmail.com

Continuagao da Matricula N°: 8.039 Fls: 01 verso

mencionada no R-4 desta matricula, para constar que o imdvel objeto da presente
matricula esta inscrito no setor de controle imobiliario sob n°010101112840010101 e
cadastro imobiliario n° 3280. Dou fé. Trombudo Central, 22 de Dezembro de 2014.

Emolumentos: R$ 79,00 + RS 1,45 - Selo de fiscalizaggo: DSP28665-AH2E. Eduarda
'Dalcanale. Escrevente Registral /mmﬂ(dﬂ

R.-4/8.039 - INVENTARIO EXTRAJUDICIAL. Protocolo n° 48.323 de 10 de Dezembro de
2014, Pela Escritura Publica de Inventario e Partilha do espélio de iracy Heinzen,
lavrada as folhas 148 a 154, livio n® 274, em data de vinte e trés (23) de Qutubro (10) de
. cois mil e quatorze (2014), no 1° Tabelionato de Notas de Rio do Sul (SC), coube o
| imdvel objeto desta matricula, avaliado em R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) -
iimpugnado para R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais), ac meeiro, GABRIEL
HEINZEN, brasileiro, vidvo. que declarou ndo conviver em unido estavel, aposentado, i
rasidente e domiciliado a Alameda Trombudo Alto, n® 2. 480, Bairro Trés Barras, municipio
ce Agrolandia (SCj, CPF 030.452.349-68. RG 4.313.044 SSP/SC. em pagamento de sua |
meagde. Foi recothide ITCMD - Imposto de Transmissdo Causa Mortis e Doagao, no valor |
tz1a! de RS * 370.20. autenticagfo mecénica n.° C.FC5.09A.733.888. 050. Apresentada
Certidao municipal FRJ - Fundo de reaparelhamentc do Judiciario. no valor de RS 227 50,
gutenticagdo macanica n.” B.E56.31C.382 2F4.206 e no valor de RS 150,00, autenticagéo
mecanica n.* 2.722.CA5.A20 F41.872 Foram mencionados no titulo que deu origem a .
esie registro o recolhimento dos tributos incidentes sobre o ato e as certidoes exigidas por |
lei (art. 793 CNCGJ TJ). Dou fé. Trombudo Central, 22 de Dezembro de 2014 |

Emolumentos: R$ 588,00 + R$ 1.45 - Selo de fiscalizacdo: DSP28664-4CIY. Eduarda |
_Deicanale. Escrevente Registral i

AV.-5/8.039 - AVERBACAO DE CONSTRUGAO. Protocolo n° 50.282, em 05 de
Qutubro de 2015. A requerimento da parte interessada, datado de 20 de Agosto de 2015, |
‘nstruido com o Habite-se n° 046/2012 datado de 03 de Jutho de 2012, expedido pelo |
Municipio de Agroléndia - SC, e a CND n® 002752015 - 88888488, expedida pela ,
Secretaria da Receita Federal do Brasil, aos 24 de Setembro de 2015, arquivados neste |
Oficio, fica constando que no imével objeto desta matricula, foi edificada a residéncia |

i 2m aivenaria, com area total de 310,00 m? (trezentos e dez metros quad .

| de R$ 418,50 em 05.10.2015. Dou fé. Trombudo Central DB de O

Smolumentos: R$ 365,96 + R$ 1,55 Selo de fiscalizacdo: EBA09831-BTUZ| A
._Siiva, Registrador Substituto

AY.-6/8.039 - Protocolo n° 53.158 de 10 de Margo de 2017. Procedo esta avehgt?
constar que, como faz prova o Termo de, Quitag@o e Liberagdo de Garantia. Fo
© a divida objeto do R-2 desta matricula. Dou fé. Trombudo Central, 16 de Mar
2017 Emolumentos: R$ 101,40 + Selo de fiscalizagio; EPJ34072-XUAQ (R§
Eduarda Dalcanale - Escrevente Autorizada. oMo

e |

Validade: 30 dias
Folldlte sy cartidde e.eticnicamerte om www.registricdeimovels,cry.br
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE TROMBUDO CENTRAL - SC

Christian Lunardi Favero - Oficial Registrador

Praga 22 de Julho, n°® 44, 2° andar, sala 14, Centro - Trombudo Central - SC

Fone: (47) 3544-0299 - (WhatsApp) (47) 9 8815-3866 il
E-mail: critc@hotmail.com ! 4
FAYS

I

Continuacao da certiddo da matricula 8.039. e

Trombudo Central/SC, 12 de abril de 2022

f;tff’ el C 08 ETN).%

BTV

Eduarda Dalcanale — Escrevente Substituta

Emolumentos: RS 22,22
Selos: R$ 31
Total: RS 25,33

Poder Judicigrio
Fsuado de Santa { atanna
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal
GJI56485-EK14

Confirs os dados do ato em:

Validade: 30 dias

aelisire Sua

certiddo e.ntronicamente om www. reglstradeimovess. crg.br

A v da 7
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Valores CUB

Abaxo as planithas de CUB em fcrmatc PDF pars assegurar a legtimidade das informacdes

el Garante fici impressido e 8 guarda cos documentos,
. € necessaric ter nsta aco c Adobe Reader

Casc ndo o possua. chigue sobre a logoOMArca adaixc para fazer o download

Get s
ADOB" READER

Janeire 2.428.10 0.52 o ~
Fevereiro 2.438,51 0.42 :
Marge 2.444,20 0.24 ‘,_
Abril 2.461,35 0.70 p, 3

Fonte: https://www.sindusconbnu.org.br/index.asp
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Antonio Chiquetti
Crec1: 22.919

Corretor de Imoveis

Escritorio:Av. Oscar Zwicker, 444 — Centro — Agrolandia SC
(47) 98801.5974 toninho@chiquetti.cim.br

DECLARACAO

Declaro para os devidos fins que o imovel de propriedade do Sr. GABRIEL HEINZEN, um
terreno urbano contendo area total de 1.445,00m? com uma casa de 310,00m? ndo sofreu altera¢do de
valor desde sua avaliagdo em meados de abril do ano de 2022.

Agrolandia, 05 de maio de 2023.




Antonio Chiquetti
Creci: 22.919

Corretor de Imoveis

Escritorio:Av. Oscar Zwicker, 444 — Centro — Agrolandia SC
(47) 98801.5974

PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Atendendo ao pedido verbal da Prefeitura Municipal de Agrolandia SC, Jose Constante, apresento-
lhes a seguir um laudo de avaliacdo de imdvel, conforme segue:

OBIJETIVO: Um terreno de propriedade de GABRIEL HEINZEN, contendo area total de 1.445,00 m?,
com casa com 310 m2.

LOCALIZACAO:

Rua Alameda Trombudo Alto, 1.480. Bairro trés Barras — Agroldandia SC.
MEDIDAS E CONFRONTACOES:

Frente: onde mede 30,40 metros com Rua Alameda Trombudo Alto
Fundos: onde mede 29,15 metros com lote 03;

Lado direito: onde mede 46,50 metros com o lote n? 01;

Lado esquerdo: onde mede 54,00 metros com o lote n2 03

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: Localizado a Rua Alameda Trombudo Alto, 1480, Bairro Trés Barras
Agrolandia SC, em frente Escola Adolfo Hedel, e a Prefeitura Municipal de Agrolandia a 2.500 metros.
Um terreno Urbano com 1.445,00 (um mil quatrocentos e quarenta e cinco metros quadrados) Uma
casa em Alvenaria, com 310 m2 (trezentos e dez metros quadrados), contendo: Uma cozinha com
moveis e Sala de Jantar: uma Lavanderia com Banheiro; uma garagem para dois carros; uma
dispensa; um corredor; um banheiro; dois quartos; duas suites e uma varanda,

MATRICULA:

Matricula n 2 8.039, Livro n2 02, da Comarca de Trombudo Central SC

AVALIACAO:

Apo0s realizar a devida vistoria in loco, considerando sua localizagdo, topografia, bem como os valores
de mercado atuantes na regido, apresenta-se a seguinte avaliacdo:

Terreno 1445,00 m2 RS 289.000,00
Muros cercas RS 30.000,00 }A/
Cozinha RS 10.000,00
Edificagdo Casa RS 635.500,00

Total RS 964.500,00



VALOR DE MERCADO: 964.500,00 (novecentos e sessenta e quatro mil e quinhentos reais)

/Z // Agrolindia, 25 de abril de 2022.

ANTONIQ CHIQUETTI

CRECI 22219



OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE TROMBUDO CENTRAL - SC

Christian Lunardi Favero - Oficial Registrador

Praga 22 de Julho, n°® 44, 2° andar, sala 14, Centro - Trombudo Central - SC
Fone: (47) 3544-0299 - (WhatsApp) (47) 9 8815-3866

E-mail: critc@hotmail.com

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n. 8.039 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

REGISTRO DEIMOVEIS
@ MUNICIPIO E COMARCA DE TROMBUDO CENTRAL
REGISTRO GERAL
Livio N° 2 ) Fis: 01

MATRICULA N°: 8.039
Trombudo Central, em 14 de Abril de 1983

Terreno urbano (lote 02) sem benfeitorias, situado a Alameda Trombudo Alto, municipio
de Agrolandia (SC), contendo a area de um mil, quatrocentos e quarenta e cinco
(1.445) metros quadrados; confrontando-se na FRENTE, onde mede 30,40 metros
lineares, com a Alameda Trombudo Alto; no FUNDO, em 29,15 metros , com o lote n° 03,
no LADO DIREITO, medindo em sua extensio 46,50 metros lineares, com o lote n® 01 e
no LADO ESQUERDQ, em 54,00 metros, com o lote n° 03.

PROPRIETARIA:-OLINDA HEDEL, brasileira, viliva, aposentada, inscrit
| 383 838 379-68, residente e domiciliada no municipio de Agrolandia (SC)
TITULO ANTERIOR:- matricula n°® 7864, livro 2 deste Oficio. Dou fé. pA
substituto.

A T

R -1/8.039 - Pela Carta de Partilha extraida dos autos de Inventirio - n.\GRGI
. comarca, referente ao coube o imével objeto desta matricula, avalia
' 8.000.000.00 (oito milhdes de cruzeiros) a IRACY HEINZEN, comercian! i

residentes e domlcﬂlados a Rua Valmor Horstermann, 140. Gravata Naveds
Dou fé. Trombudo Central, 14 de abril de 1993. p/ Oficial do Registro

R.-2/18.039 - Protocolo n° 42554 - Pelo Cédula de Crédito s
237/2550/200820121, os proprietarios: GABRIEL HEINZEN e IRACY HEINZEN, ja
qualificados, tendo ele apresentado termo de Curador - (autos 135.10.50046 8190 - para
Interdicdo de sua esposa -, alienaram o imodvel objeto desta matricula em carater
fiduciario ao BANCO BRADESCO S.A, pessoa juridica de direito privado, CNPJ
60.746.948/0001-12, com sede em Nucleo Administrativo “Cidade de Deus", s/n, Vila
Yara, cidade de Osasco (SP), por sua agéncia em Agrolandia (SC). para garantia da
divida de R$ 70.000,00 (setenta mil reais), a ser amortizado no prazo de OITENTA (80)
PARCELAS mensais e sucessivas, no valor de R$ 1.733,91 cada, com juros anuais a
| nominal de 1,80 % e efetiva de 23,87 % ao ano, vencendo a primeira em 23 de putfibfo de'
2012 e a dltima em 23 de maio de 2019, constando do instrumento mencionafio, ldd qual
uma via fica arquivada neste Oficio, outras condigdes e/ou obrigagoes. Dou f udo
Central, 20 de agosto de 2012. Emolumentos R$ 567,51+ Selo de izhgao:
CUPQ0700-C7YR (RS 1.30). O registrador substituto |

=

AV.-3/8.039 - AVERBAGAO. Protocolo n° 48.323 de 10 de Dezembro de 2&.25@0

esta averbacao a requerimento dos proprietarios, de acorcﬂ:r com a Escritund blica
Continua no Verso ‘

4

("

Validade: 30 dias L

Selicirte sua certidde eietronicamente em www.registrodeimoveis.org.br




OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE TROMBUDO CENTRAL - SC

Christian Lunardi Favero - Oficial Registrador

Praga 22 de Julho, n® 44, 2° andar, sala 14, Centro - Trombudo Central - SC
Fone: (47) 3544-0299 - (WhatsApp) (47) 9 8815-3866

E-mail: critc@hotmail.com

Continuagéo da Matricuta N°: 8.039 Fls: 01 verso

mencionada no R-4 desta matricula, para constar que o imdvel objeto da presente
matricula esta inscrito no setor de controle imobiliario sob n°010101112840010101 e
cadastro imobiliario n° 3280. Dou fé. Trombudo Central, 22 de Dezembro de 2014.
Emofumentos: R$ 79,90 + R$ 1,45 - Selo de fiscalizagao: DSP28665-AH2E. Eduarda
‘Dalcanale. Escrevente Registral 740

-y

R.-4/8.039 - INVENTARIO EXTRAJUDICIAL. Protocolo n° 48.323 de 10 de Dezembro de |
2014. Pela Escritura Publica de Inventario e Partilha do espodlio de Iracy Heinzen,
lavrada as folhas 148 a 154, livio n°® 274, em data de vinte e trés (23) de Outubro (10) de
dois mil e quatorze (2014), no 1° Tabelionato de Notas de Rio do Sul (SC), coube o “
imével objeto desta matricula, avaliado em R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) - |
impugnado para R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais), ao meeiro, GABRIEL |
HEINZEN, brasileiro, viivo, que declarou ndo conviver em unido estavel, aposentado. |
residente e domiciliado a Alameda Trombudo Alto, n° 2.480, Bairro Trés Barras, municipio
de Agrolandia (SC), CPF 030.452.349-68, RG 4.313.044 SSP/SC, em pagamento de sua
meacao. Foi recothido ITCMD - Imposto de Transmissao Causa Mortis € Doagao, no valor
total de R$ 1.370,20, autenticagdo mecdanica n.° C.FC5.09A.733.886. 05D. Apresentada
Certidao municipal. FRJ - Fundo de reaparelhamento do Judiciario, no valor de R$ 227.50,
autenticacdo mecéanica n.° B.E56.310.392.2F4.206 e no valor de RS 150,00, autenticagac
mecanica n.° 2.722.CA5.A29.F41.872. Foram mencionados no titulo que deu origem a |
este registro o recolhimento dos tributos incidentes sobre o ato e as certides exigidas por |
Lei (art. 793 CNCGJ TJ). Dou fé. Trombudo Central, 22 de Dezembro de 2014 |

Emolumentos: R$ 588,00 + R$ 145 - Selo de fiscalizagdo: DSP28664-4ClY. Eduarda |
Dalcanale. Escrevente Registral |

AV.-5/8.039 - AVERBACAO DE CONSTRUGAO. Protocolo n° 50.282, em 05 de
Outubro de 2015. A requerimento da parte interessada, datado de 20 de Agosto de 2015,
instruido com o Habite-se n° 046/2012 datado de 03 de Julho de 2012, expedido pelo |
Municipio de Agrolandia - SC, e a CND n°® 002752015 - 88888486, expedida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, aos 24 de Setembro de 2015, arquivados neste |
Oficio, fica constando que no imével objeto desta matricula, foi edificada a residéncia |
am alvenaria, com area total de 310,00 m? (trezentos e dez metros quadra

r
|
|

Emolumentos: R$ 365,96 + R$ 1,55 Selo de fiscalizagdo: EBA09831-BTIAZ |
_ Silva. Registrador Substituto \

~ AV.-6/8.039 - Protocolo n® 53.158 de 10 de Margo de 2017. Procedo esta ave bl

a divida objeto do R-2 desta matricula. Dou fé. Trombudo Central, 16 de Margo de E
2017 Emolumentos: R$ 101,40 + Selo de fiscalizagdo: EPJ34072-XUAQ (R§ 1,85). |
Eduarda Dalcanale - Escrevente Autorizada. ' 1O MG \

.04

Validade: 30 dias

Soli-i-e sua certiddc eletronicamente em www.registrodeimovels.org.br




OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE TROMBUDO CENTRAL - SC

Christian Lunardi Favero - Oficial Registrador

Praga 22 de Julho, n® 44, 2° andar, sala 14, Centro - Trombudo Central - SC n
Fone: (47) 3544-0299 - (WhatsApp) (47) 9 8815-3866 0\
E-mail: critc@hotmail.com Lﬂp
/N
\ |
\Y

Continuagao da certidao da matricula 8.039.

Trombudo Central/SC, 12 de abril de 2022

4

AR 0 AL o)

Eduarda Dalcanale — Escrevente Substituta

Emolumentos: R$ 22,22
Selos: R$ 3,11
Total: R$ 25,33

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagio
Normal

GJI56485-EK14

Confira os dados do ato em:

Validade: 30 dias

selizice sua certidde eietronicamernte em www.registrodeimovels.org.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AGROLANDIA
Secretaria de Administracao, Planejamento e Finangas.
/,Rua dos Pioneiros, n® 109, Centro, Agrolandia, SC - CEP: 88420-000.

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Municipio de Agrolandia.

Secretaria Municipal de Saude.

Necessidade da Administragdo: Aquisicdo de um terreno urbano contendo area total de
1.445,00m? com uma casa de aivenaria de 310,00m? destinado a abrigar a sede do CAPS -

Centro de Atengéo Psicossocial no Municipio de Agrolandia-SC.

1. DESCRICAC DA NECESSIDADE

O objeto da presente licitagdo é a aquisicdo de um imével destinado a abrigar a sede do CAPS
— Centro de Atengao Psicossocial.

A contratagdo & necessaria para acompanhar as normativas instituidas pelo Ministério da
Salde referente as poiiticas pubiicas voitadas aos usuarios dos servicos de Saude Mentai.
Tem como objetivo atender as pessoas com transtorno mental severo e persistente e seus

familiares, com a finalidade de diminuir a internagao hospitalar ofertando tratamento proximo da

E importante salientar que o imével objeto desse estudo atende as finalidades precipuas da
administracdo, visto que dispde de espago e localizagdo extremamente favoraveis para o

desenvolvimento das atividades finalisticas.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

O municipio de Agrolandia vem buscando acompanhar as normativas instituidas pelo Ministério
da Saude referente as politicas publicas voltadas aos usuarios dos servicos de Saude Mental. A
constituigdo do Centro de Atengdo Psicossocial (CAPS) insere-se dentro das politicas publicas
atuais em Salde Mental que privilegiam a transicdo do modelo atual, designado como
“hospitalocéntrico”. para um novo modelo dirigido para a assisténcia a partir de cuidados em
ambito extra-hospitalar e redugdo do numero de leitos nos hospitais psiquiatricos.

A gestdo Municipal consciente do seu papel e tendo a saude mental como prioridade nesse

processo de reestruturagdo, vem de encontro com o que buscamos e, candidata-se a implantar o

Webh Site: www.agrolandia.sc.gov.br
Telefone: (47)3534212 - (47)35344155
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PREFEITLIRA MUNICIPAL DE AGROLANDIA
Secretaria de Administracdo, Planejamento e Financas.
/_Rua dog Pioneiras, n® 109, Centro, Agrolandia, SC - CEP: 88420-000.

CAPS - Centro de Atencdo Psicossocial, sendo um dispositivo importante para o fortalecimento
da Rede de Atengao Psicossocial, constituindo-se de um servigo de saude mental especializado,
voltado para o acompanhamento clinico, “reinsercdo social dos usuarios, acesso ao trabalho,
lazer, exercicio dos direitos civis e fortalecimento de vinculos comunitarios”, preconizados pelo
Ministério da Saude.

O ~APQ a umasa

W N N Nt RAT AT

AN Nron
Y\‘V vlvsl

também no PAS - Programagao Anual da Saude 2023.
3. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

Os bens imoéveis tém natureza de bens comuns, tendo em vista que seus padries de
desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de
especificacbes usuais de mercado, nos termos do art. 6° inciso Xlll, da Lei Federal n°

N e e ]

Considerando a necessidade da aquisicdo de imovel destinado a abrigar a sede do CAPS -
Centro de Atengdo Psicossocial deste municipio.

Considerando também que a Administragdo Publica, ndo disponibiliza imével proprio para
instaiagao mencionada.

Considerando, que o Municipio de Agrolandia, carecendo de imoveis que atendam as

necessidades para as instalagdes da unidade acima descrita, conforme pesquisa de mercado.

Municipio.

Considerando que o imével possui boa localizagdo, em éarea urbana de facil acesso a
populagdo, com proximidade de 200 metros da Unidade Basica de Saude Trés Barras,
faciiitando o fiuxo dos atendimentos, encaminhamentos, referéncia e contrarreferencia.
Considerando que as dimensdes, caracteristicas e condigdes do imovel apresentam

particularidades préprias que o tornam adequado ao atendimento das atividades precipuas da

a pratica de atividades ao ar livre com os usuarios, pomar e horta para realizagéo de oficinas e
terapias voltadas para essa atividade. Possui espago para estacionamento lateral, privativo

Web Site: www.agrolandia.sc.gov.br

Telefone: (47)3534212 - (47)35344155
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PREFEITUIRA MUINICIPAL DE AGROLANDIA

Secretaria de Administracdo, Planejamento e Finangas.
/_Rua dos Pioneiros, n* 109, Centro, Agrolandia, SC - CEP: 88420-000.

para os usuarios do CAPS e varanda frontal que servira para abrigo dos usuarios no acesso a
recepcao.

Considerando que o imdvel apresenta toda a sua estrutura fisica ja dentro dos padrées
exigidos para a acessibilidade, com corredores largos, banheiros acessiveis, inclusive ja
possuem barras de apoio. Toda a estrutura que sera utilizada para atendimento aos usuarios

nte pisc em um mesmo nivel, evitando assim a necessidade de adapiagdes de rampas

resenta pi m um mesmo niy d s de

de acesso.

Considerando que areas frias banheiros, lavanderia e cozinha, possuem ceramica até o teto
conforme exigéncias da Vigilancia sanitaria, cozinha e banheiros possuem moveis sob medida
que ficardo no imoOvei, evitando assim novos gastos pubiicos, mobiila em bom esiado de
conservagao.

Considerando que as alteragdes necessarias se resumem em adaptacdo de uma divisoria na

sala de recepcéo, conforme estimativa abaixo:

Especificagéo " - ~ ['Valor
Divisorias em Eucatex (Aproximadamente 15m?) ~ | R$2.000,00
' Porta de Eucatex (1 Porta C/ Abertura 0,90mts x 2,10mts) = R$ 500,00 |

Totai: R$ 2.500,00 ’ .

A contratagédo sera realizada por meio de licitagdo, na modalidade Inexigibilidade, com critério
de julgamento por mencr prego, nos termos dos artigos €°, incisc XLi, 17, § 2° e 34, todos da

Lei Federal n°® 14.133/2021.

Para fornecimento/prestacdo dos servigos pretendidos os eventuais interessados deveréo
comprovar que atuam em ramo de atividade compativei com o objeto da iicitagdo, bem como
apresentar os seguintes documentos a titulo habilitagéo, nos termos do art. 62 da Lei Federal
n°® 14.133/2021.

4. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

Webh Site: www.agrolandia.sc.gov.br
Telefone: (47)3534212 - (47)35344155
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Conforme pesquisa de mercado realizada, para solucdo da necessidade administrativa, objeto

do presente Estudo Técnico Preliminar, costuma-se adotar ao menos duas opg¢des para a
implantagdo do CAPS, que séo:

Aquisi¢ao: No modelo de aquisigdo de imével, a Administragdo Publica adquire o imovel e
assume todos os custos dele decorrentes, construgdo, reforma e manutengdo. Esta solugdo e
adotada em situagdes especificas, quando a locagdo ndo se mostra uma opgéo viavel, isto €,
ndo é localizado nenhum imdvel que se adeque as condigbes necessarias para o

funcionamento.

Locagdo: No modelo de locagdo de imovel, o servigo consiste na disponibilizagdo de imovel
pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos
contratuais, quando ndo existe local de posse da Administragdo Publica que seja compativel

com a sua necessidade.

Neste sentido, concluimos pela seguinte solugcao:

Aquisicdo de imével, destinado abrigar a sede do CAPS - Centro de Atengao
Psicosociai, a ser reaiizada por inexigibiidade de Licitagdo, utilizando-se o criiério de
singularidade do imével a ser adquirido pela Administracdo, evidenciando vantagem para ela,
sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

5. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

Estima-se para a contratagdo almejada o valor total de R$ 550.000,00 (Quinhentos e cinquenta

mil reais).

Vislumbra-se que tal valor &€ compativel com o praticado pelo mercado correspondente,

P e N e T T T = - i m b cmam [ mmsmbe Al  mimimal =0 NAC e A e - s Talsla) -y § -
Quscivalluu-se U JUidpuswu 11 veuiclu vidinivipal i, U4o UE o1 JUe lldieL Uue UL, uo

“Estabelece o procedimento administrativo para a realizagéo de pesquisa de pregos para
aquisi¢éo de bens, contratagdo de servicos em geral e para contratagdo de obras e servigos de

Weh Site: www.agrolandia.sc.gov.br
Telefone: (47)3534212 - (47)35344155
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Secretaria de Administracdo, Planejamento e Financas.
/-Rua dos Pioneiros, n” 109, Centro, Agrolandia, SC - CEP: 82420-000.

engenharia no ambito do Municipio de Agrolandia, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021",

nos termos do art. 23, § 1°, da Lei Federal n® 14.133/2021.

Foram efetuadas avaliagbes comerciais com corretores imobiliarios conforme consta em anexo.
6. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugdo proposta é criagdo do Centro de Atengéo Psicossocial (CAPS) inserido dentro das
politicas publicas atuais em Saude Mental que priviegiam a transicdo do modelo atual,
designado como “hospitalocéntrico”, para um novo modelo dirigido para a assisténcia a partir
de cuidados em ampbito extra-hospitaiar e redugdo do numero de ieitos nos hospitais
psiquiatricos. Tem como objetivo atender as pessoas com transtorno mental severo e

persistente e seus familiares, com a finalidade de diminuir a internagao hospitalar ofertando

realizar o acolhimento do usuério atraves de escuta qualificada, para elaborar o Projeto
Terapéutico Singular (PTS) aos usudrios de forma multiprofissional, para disponibilizar apoio
matricial as Equipes de Estratégia Saude da Familia, oferecendo atividade terapéutica
individuai e em grupo, acoinendo o usuario ou o egresso de internagdes em situagao de risco

de crise, orientando a familia para o Cuidado do Portador de Transtorno.

A compra do imdvel objeto faz-se necessario para as futuras instalagbes do CAPS, tendo em

vista a auséncia de imovel de propriedade municipal compativel e apto para tal hnaldade,
reunindo todas as caracteristicas necessarias para o desempenho das atividades pertinentes a
demanda pretendida com espagco fisico digno para a disponibilizagdo de um bom atendimento,
imprescindivel para que os usudrios sejam atendidos da melhor forma e com um nivel de

conforio esiruturai satisfatorio as agdes desenvoividas peio CAPS.
7. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGCAO

Nos termos do art. 47, inciso Il, da Lei Federal n® 14.133/2021, as licitagfes atenderao ao
principio do parcelamento, quando tecnicamente viavel e economicamente vantajoso. Na
aplicagdo deste principio, o § 1° do mesmo art. 47 estabelece que deverdo ser considerados a

responsabiiidade técnica, o custo para a Administrag@o de varios contratos frente as vantagens

Web Site: www.agrolandia.sc.gov.br
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da reducédo de custos, com divisao do objeto em itens, e o dever de buscar a ampliacdo da

competicdo e de evitar a concentragao de mercado.

Em vista disto, o principio do parcelamento ndo devera ser aplicado a presente contratagéo,
tendo em vista que eventual divisdo do objeto geraria perda de economia de escala e causaria
inviabilidade técnica, pois geraria maior trabalho de fiscalizagdo contratual frente a falta de

padronizagao e uniformizagao.

Em razdo das caracteristicas, por ser item unico e indivisivel, ndao ha que se falar de

8. RESULTADOS PRETENDIDOS

Pretende-se, com o presente processo licitatério, assegurar a selegéo da proposta apta a gerar

a coniratagdo mais vaniajosa para o Municipio.

Almeja-se, igualmente, assegurar tratamento isonémico entre os licitantes, bem como a justa

AnmranatinAsa e o AnrnAa A
UM U LU, WO Wity wvi

inexequivel e superfaturamento na execugao do contrato.

A contratagdo decorrente do presente processo licitatorio exigira da contratada o cumprimento
das boas praticas de sustentabiiidade, contribuindo para a racionaiizagé@o e otimizagao do uso

dos recursos, bem como para a redugdo dos impactos ambientais.

Este estudo ndo identificou a necessidade de realizar contratagdes acessorias para a perfeita
execugdo do objeto, uma vez que todos o0s meios necessarios para a
aquisicdo/operacionalizagdo dos servigos podem ser supridos apenas com a contratagao ora
proposta.

Os bens/servicos que se pretende, portanto, sdo autdbnomos e prescindem de contratagdes
correlatas ou interdependentes.

Web Site: www.agrolandia.sc.gov.br

Teiefone: (47)3534212 - (47)35344155
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10. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Com base na justificativa e nas especificagdes técnicas constantes neste Estudo Técnico
Preliminar e seus anexos, e na existéncia de planejamento orgamentario para subsidiar esta
contratagdo, declaramos que a contratagdo € viavel, atendendo aos padries e precos de

mercado.

Agrolandia, 08 de maio de 2023.

A Q7
.-UI‘J,[\, VOGN '(Lf;//’ &Q‘Q, .

Ferdinando Delirio Feretti
Auxiliar Administrativo SMS

. % . “\,
Moow (- \Xanwe

Mari Ramos

¥

Coordenadora Administrativa SMS

Weh Site: www.agrolandia.sc.gov.br
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T8 :

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

Orgdo: Secretaria Municipal de Satde.

Responsavel pela Demanda: Mari Ramos Matricula:

E-mail: saude@agrolandia.sc.gov.br Telefone: (47) 98853-8380

1. Objeto: Aquisicdo de um terreno urbano contendo area total de 1.445,00m? com uma casa de alvenaria de
310,00m? destinado a abrigar a sede do CAPS — Centro de Atengdo Psicossocial no municipio de Agrolandia-SC.

2. Justificativa da necessidade da contratacdo: O municipio de Agrolandia vem buscando acompanhar as

normativas instituidag nelo Ministério da Sande reterente ag noliticag publicas voltadas aos usuarios dos

servicos de Saude Mental. A constituicdo do Centro de Atengao Psicossocial (CAPS) insere-se dentro das
politicas publicas atuais em Saude Mental que privilegiam a transicdo do modelo atual, designado comoJ
“hospitalocéntrico”, para um novo modelo dirigido para a assisténcia a partir de cuidados em ambito extra-|
hospitalar e redugdo do nimero de leitos nos hospitais psiquiatricos. Tem como objetivo atender as pessoas|

~arn Francds mdal rmiArAa A AAreicka A revie Farmmiliaras A Fealidada Aa Aisainie A rn-'\l--'\o
CoOM UWansiGing Mehtar 5Evers € Fr.,l..ll.)l.\',llu_ T oCuo 1aninnal g, COM o TinanGaGe G Giminuir a llll.EIllas,a

hospitalar ofertando tratamento préximo da familia e da comunidade. Surge como um espaco especializadoj
para realizar o acolhimento do usuario através de escuta qualificada, para elaborar o Projeto Terapéutico
Singular (PTS) aos usuarios de forma multi-profissional, para disponibilizar apoio matricial as Equipes de
Estratégia Saude da Familia, oferecendo atividade terapéutica individual e em grupo, acolhendo o usuario ou of
egresso de mternagdes em situagdo de risco de Crise, orientando a familia para 0 Cuidadu do Portador de
Transtorno. A compra do imovel objeto faz-se necessario para as futuras instalagdes do CAPS, tendo em vista a|
auséncia de imdvel de propriedade municipal compativel e apto para tal finalidade, reunindo todas as
caracteristicas necessarias para o desempenho das atividades pertinentes a demanda pretendida com espag
fisico digno para a disponibilizacdo de um bom atendimento, imprescindivel para que os usuarios sejam
atendidos da meinor forma e com um nivei de conforto estruturai satisfatorio as agdes desenvoividas peio|
CAPS.

3. Descricdes e quantidades

Iltem DESCRICﬂO/ TIPO SUBITEM | MARCA (SE UNIDADE QUANT
ESPECIFICACAC oC g | APUICAVEL) | OC
ITEM MEDIDA
(*)
1 Terreno urbano| Imodvel |Permanent UND 1
contendo drea total de) | €
1.445,00m? com uma
casa de alvenaria de
310,00m? localizado na

Web Site: www.agrolandia.sc.gov.br
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Alaineda Tromoudo E
Alto, n? 2840, Bairrol ]
Tiés Baitas, Muinicipio) i

de Agrolandia-SC.

(*) Materiais; servigos; obras; servicos de engenharia.
(**) Consumo; permanente; continuado; ndo
continuado.

4. Grau de prioridade da compra: ALTO

5. Estimativa de valor:

6. Prazo de entrega/ execucio: § Dias

7. Local e horario da entrega/execucgdo:
Local: Fundo Municipal de Satide — Rua Nereu Ramos, N2 107, Agrolandia-SC
Horario: Das 7:30 as 11:30 horas e das 13:00 as 15:30 horas.

8. Vinculado ou dependente da contratagao de outro Documento de Formalizagdo de Demanda: NAO

9. Indicagdo do fiscal do contrato ou servidor que fara a liquidagdo da despesa:

Agrolandia, 25 de abril de 2023.
s

[f. ) *.’L\,é%’f/
,-« f.f bl--‘(, Lt\b} ,ﬁ,

Ferdinando Delirio Fereth Matricula 5284.

OBSERVACOES:

Weh Site: www.agrolandia.sc.gov.br
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